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100000000000 Activo 19,398,667,568 16,059,875,873
110000000000 Disponibilidades 1,647,249,899 1,317,092,905
115000000000 Cuentas de margen (derivados) 0 0
120000000000 Inversiones en valores 200,000,000 200,000,000
120100000000 Titulos para negociar 200,000,000 200,000,000

120200000000 Titulos disponibles para la venta 0 0

120300000000 Titulos conservados a vencimiento 0 0

120800000000 Deudores por reporto 0 0
121400000000 Derivados 0 0
121406000000 Con fines de negociacion 0 0

121407000000 Con fines de cobertura 0 0

121700000000 Ajustes de valuacion por cobertura de activos financieros 0 0
128000000000 Cartera de crédito neta 3,790,398,730 4,804,110,390
129000000000 Cartera de crédito total 4,727,442,470 4,840,915,799
130000000000 Cartera de crédito vigente 4,727,442,470 4,840,915,799
130100000000 Créditos comerciales 4,727,442,470 4,840,915,799

130105000000 | Actividad empresarial o comercial 4,727,442,470 4,840,915,799

130106000000 | Entidades financieras 0 0

135000000000 Cartera de crédito vencida 0 0
135100000000 Créditos comerciales 0 0

135105000000 | Actividad empresarial o comercial 0 0

135156000000 | Entidades financieras 0 0

139000000000 Estimacion preventiva para riesgos crediticios -937,043,740 -36,805,409

140000000000 Otras cuentas por cobrar 8,425,289,503 3,730,644,659
185000000000 Inventario de mercancias 1,225,231,424 1,329,013,175
150000000000 Bienes adjudicados 32,579,089 31,494,920
160000000000 Inmuebles, mobiliario y equipo 2,824,380,318 2,716,409,623
170000000000 Inversiones permanentes 0 0
179500000000 Activos de larga duracién disponibles para la venta 0 0
180000000000 Impuestos y PTU diferidos (a favor) 231,435,426 0
190000000000 Otros activos 1,022,103,179 1,931,110,201
190300000000 Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles. 992,755,204 1,905,141,209

191600000000 Otros activos a corto y largo plazo 29,347,975 25,968,992

200000000000 Pasivo 17,486,003,045 14,587,098,367
250000000000 Pasivos bursatiles 5,456,804,604 4,978,546,946
230000000000 Préstamos bancarios y de otros organismos 10,970,397,683 8,515,695,954
230200000000 De corto plazo 2,491,866,104 4,185,840,054

230300000000 De largo plazo 8,478,531,579 4,329,855,900

220900000000 Colaterales vendidos 0 0
220901000000 Reportos 0 0

220903000000 Derivados 0 0

220990000000 Otros colaterales vendidos 0 0

221400000000 Derivados 0 0
221406000000 Con fines de negociacién 0 0

221407000000 Con fines de cobertura 0 0

221700000000 Ajustes de valuacion por cobertura de pasivos financieros 0 0
240000000000 Otras cuentas por pagar 1,058,800,758 1,026,823,365
240200000000 Impuestos a la utilidad por pagar 0 117,279,949

240800000000 Participacion de los trabajadores en las utilidades por pagar 3,318,801 0

240400000000 Proveedores 0 0

240300000000 Aportaciones para futuros aumentos de capital pendientes de formalizar en asamblea de accionistas 0 0

240900000000 Acreedores por liquidacion de operaciones 0 0

241000000000 Acreedores por cuentas de margen 0 0

241300000000 Acreedores por colaterales recibidos en efectivo 0 0

240100000000 Acreedores diversos y otras cuentas por pagar 1,055,481,957 909,543,416

270000000000 Obligaciones subordinadas en circulacion 0 0
280000000000 Impuestos y PTU diferidos (a cargo) 0 66,032,102
290000000000 Créditos diferidos y cobros anticipados 0 0
400000000000 Capital contable 1,912,664,523 1,472,777,506
450000000000 Participacion controladora 1,912,664,523 1,472,777,506
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410000000000 Capital contribuido 1,208,696,888 408,696,888
410100000000 Capital social 408,696,888 408,696,888
410700000000 Aportaciones para futuros aumentos de capital formalizadas en asamblea de accionistas 800,000,000 0
410400000000 Prima en venta de acciones 0 0
411100000000 Obligaciones subordinadas en circulacién 0 0
420000000000 Capital ganado 703,967,635 1,064,080,618
420100000000 Reservas de capital 107,290,419 93,174,154
420300000000 Resultado de ejercicios anteriores 901,122,884 774,076,500
420500000000 Resultado por valuacién de titulos disponibles para la venta 0 0
421500000000 Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo 0 0
422300000000 Remediciones por beneficios definidos a los empleados 72,981 0
420900000000 Resultado por tenencia de activos no monetarios 62,404,564 55,667,318
421100000000 Resultado neto -366,923,213 141,162,646
700000000000 Cuentas de orden 33,216,554,414 30,974,058,506
790000000000 Activos y pasivos contingentes 0 0
730000000000 Compromisos crediticios 75,063,965 1,285,660,102
725000000000 Depdsito de bienes 11,514,405,141 8,474,711,937
773100000000 Colaterales recibidos por la entidad 0 0
773200000000 Colaterales recibidos y vendidos por la entidad 0 0
740000000000 Bienes en fideicomiso 0 0
771000000000 Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida 0 0
780000000000 Otras cuentas de registro 21,627,085,308 21,213,686,467
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506000000000 Ingresos por servicios 1,228,720,625 841,036,053
510000000000 Ingresos por intereses 458,962,903 554,154,234
680000000000 Gastos por maniobras 0 0
610000000000 Gastos por intereses 795,948,026 763,537,246
520000000000 Resultado por posicién monetaria neto (margen financiero) 0 0
670100000000 Margen financiero 891,735,502 631,653,041
620000000000 Estimacion preventiva para riesgos crediticios 900,238,331 6,075,896
670200000000 Margen financiero ajustado por riesgos crediticios -8,502,829 625,577,145
530000000000 Comisiones y tarifas cobradas 0 0
630000000000 Comisiones y tarifas pagadas 1,429,020 2,421,060
540000000000 Resultado por intermediacion 0 0
505000000000 Otros ingresos (egresos) de la operacion -60,460,878 23,427,403
640000000000 Gastos de administracion 378,747,652 375,641,583
670400000000 Resultado de la operacién -449,140,379 270,941,905
570000000000 Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
672500000000 Resultado antes de impuestos a la utilidad -449,140,379 270,941,905
660000000000 Impuestos a la utilidad causados 211,673,070 178,509,411
560000000000 Impuestos a la utilidad diferidos 293,890,236 48,730,152
670700000000 Resultado antes de operaciones discontinuadas -366,923,213 141,162,646
580100000000 Operaciones discontinuadas 0 0
671100000000 Resultado neto -366,923,213 141,162,646
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820103500000 Resultado neto -366,923,213 141,162,646
820103600000 Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo: -78,786,563 723,280,029
820103600100 | Pérdidas por deterioro o efecto por reversion del deterioro asociados a actividades de inversion 0 0
820103600200 | Depreciaciones de Inmuebles, Mobiliario y Equipo 16,740,919 46,026,063
820103600300 | Amortizaciones de Activos Intangibles 3,005,765 2,774,927
820103600400 | Provisiones 13,569,065 316,199,425
820103600500 | Impuestos a la Utilidad Causados y Diferidos -82,217,166 129,779,259
820103600600 | Participacion en el resultado de subsidiarias no consolidadas y asociadas 0 0
820103600700 | Operaciones Discontinuadas 0 0
820103609000 | Otros -29,885,146 228,500,355
Actividades de operacion
820103010000 | Cambio en Cuentas de Margen 0 0
820103020000 | Cambio en Inversiones en Valores 0 -200,000,000
820103030000 | Cambio en Deudores por Reporto 0 0
820103050000 | Cambio en Derivados (Activo) 0 0
820103060000 | Cambio en Cartera de Crédito (Neto) 1,013,711,659 -621,804,098
820103090000 | Cambio en Bienes Adjudicados (Neto) 0 -354,320
820103100000 | Cambio en Otros Activos Operativos (Neto) 114,574,650 248,182,929
820103210000 | Cambio en Pasivos Bursatiles 478,257,657 1,507,413,184
820103120000 | Cambio en préstamos bancarios y de otros organismos 2,454,701,730 1,210,107,248
820103150000 | Cambio en Colaterales Vendidos 0 0
820103160000 | Cambio en Derivados (Pasivo) 0 0
820103180000 | Cambio en Obligaciones Subordinadas con Caracteristicas de Pasivo 0 0
820103190000 | Cambio en Otros Pasivos Operativos 22,986,817 165,896,218
820103200000 | Cambio en Instrumentos de Cobertura (De Partidas Cubiertas Relacionadas con Actividades de Operacién) 0 0
820103230000 | Cobros de Impuestos a la Utilidad (Devoluciones) 0 0
820103240000 | Pagos de Impuestos a la Utilidad 0 -107,189,246
820103900000 | Otros -3,981,692,501 -1,107,943,372
820103000000 Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacion -343,169,764 1,958,751,218
Actividades de inversion
820104010000 | Cobros por Disposicion de Inmuebles, Mobiliario y Equipo 92,075 603,482,172
820104020000 | Pagos por Adquisicion de Inmuebles, Mobiliario y Equipo -126,765,317 -1,818,577,656
820104030000 | Cobros por Disposicion de Subsidiarias y Asociadas 0 0
820104040000 | Pagos por Adquisicion de Subsidiarias y Asociadas 0 0
820104050000 | Cobros por Disposicion de Otras Inversiones Permanentes 0 0
820104060000 | Pagos por adquisicién de Otras Inversiones Permanentes 0 0
820104070000 | Cobros de dividendos en efectivo 0 0
820104080000 | Pagos por adquisicion de activos intangibles 0 0
820104090000 | Cobros por Disposicion de Activos de Larga Duracién Disponibles para la Venta 0 0
820104100000 | Cobros por Disposicién de Otros Activos de Larga Duracién 0 0
820104110000 | Pagos por Adquisicion de Otros Activos de Larga Duracién 0 0
820104120000 | Cobros Asociados a Instrumentos de Cobertura (De Partidas Cubiertas Relacionadas con Actividades de Inversién) 0 0
820104130000 | Pagos asociados a Instrumentos de Cobertura (De Partidas Cubiertas Relacionadas con Actividades de Inversién) 0 0
820104900000 | Otros 0 0
820104000000 Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion -126,673,242 -1,215,095,484
Actividades de financiamiento
820105010000 | Cobros por Emisién de Acciones 0 0
820105020000 | Pagos por Reembolsos de Capital Social 0 0
820105030000 | Pagos de Dividendos en Efectivo 0 0
820105040000 | Pagos Asociados a la Recompra de Acciones Propias 0 0
820105050000 | Cobros por la Emision de Obligaciones Subordinadas con Caracteristicas de Capital 0 0
820105060000 | Pagos Asociados a Obligaciones Subordinadas con Caracteristicas de Capital 0 0
820105900000 | Otros 800,000,000 0
820105000000 Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento 800,000,000 0
820100000000 Incremento o Disminucion Neta de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 330,156,994 743,655,734
820400000000 Efectos por Cambios en el Valor del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 0 0
820200000000 Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo 1,317,092,905 573,437,171
820000000000 Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 1,647,249,899 1,317,092,905
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(PESOS)

Cancepto

fSaldo el Iniclo del periodo

uscripcion de acciones

[capitalizacion de utiidades

onstitucion de reservas

[Fraspaso del resultado neto al resultado de efercicios anteriores.

IPago de dividendos

tros

[Total de movimientos inherentes a las decisiones de los accionistas

DELA UTILIDAD
INTEGRAL

IResullado neto

[Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta

esullados por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo

definidos a los empleados

[Resultado por tenencia de activos no monetarios

tros

[Fotal movimientos inherentes al reconocimiento de la utiidad integral

[Saldo el finel del periodo

1,472,777510

800,000,000

800,000,000

366,923,213

72,981

6.737.205

360,112,987

1,912,664,523

408,696,888

408,696,888

Capital contribuldo Capital Ganado
P aamenios dcapial en circulacién Reservas de capital | Resultado do sjercicios 20140 or belecin o reinmmenion sacasera beneficins definidos alos il Capital contable
asamblea. = anteriores o de B activos no monetarlos
de accionistas Pl

0 0 o 93,174,154 774076500 o 0 0 55,667,319 141,162,649 1472777510
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 0 o 14,116,265 127,046,384 o 0 0 o 141,162,649 0
0 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0

800,000,000 0 o 0 0 o 0 0 o 0 800,000,000

800,000,000 0 0 14,116,265 127,046,384 0 0 0 0 141,162,649 800,000,000
0 0 o 0 0 o 0 0 o 366,923,213 366,023,213
0 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 0 o 0 0 o 0 0 o 0 0
0 0 o 0 0 o 0 72981 o 0 72981
0 0 0 0 0 0 0 0 6.737.245 0 6737245
0 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 o 0 0 o 0 72,081 6.737.245 -366.923.213 360,112,987

800,000,000 0 o 107200419 901,122,884 o 0 72,081 62,404,564 -366.923.213 1912664523

ANO: 2021

SIN CONSOLIDAR

Impresion Final
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Almacenadora Afirme, S.A de C.V.
Comentarios a variaciones de estados financieros al Cuarto Trimestre de 2021 y 2020
(Miles de pesos).

La Almacenadora cuenta con un capital social fijo y pagado de $400,000. Importe muy
superior al establecido por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del crédito; el cual en su articulo 12 bis F IV establece un minimo del equivalente en
pesos de 8,075,000 UDIS valorizadas al valor del ultimo dia hédbil del ejercicio 2021,
lo cual asciende a $57,399.

Almacenadora Afirme, concluye el Cuarto Trimestre de 2021 con un aumento del 20.79%
$3,338,792 en sus activos en relacidén al mismo periodo del 2020; pasando de $16,059,876
a $19,398,668. E1 origen de este aumento esta diversificado entre los diferentes rubros
del estado financiero de la siguiente manera: (1) Disponibilidades incremento en
$330,157 (2) Inversiones en valores se mantuvieron al mismo nivel (3) Cartera de
crédito prendario neto decremento su saldo en ($-1,013,713) (4) aumento de otras
cuentas por cobrar $4,694,646 (5) incremento en bienes adjudicados $1,084 (6) el
inventario tuvo un decremento de ($-103,781) (7) el activo fijo neto aumento $107,970
(8) incremento en los impuestos diferidos 231,436 (9) el rubro de otros activos tuvo un
decremento de ($-909,007).

Derivado de la reforma a la Ley de Trabajo en materia de subcontratacidén, a partir del
01 de Julio de 2021 Almacenadora Afirme cuenta con empleados, por lo que estd sujeta a
obligaciones laborales a partir de la fecha antes mencionada. Al 30 de junio de 2021
Almacenadora Afirme no contaba con empleados, por lo que no estaba sujeta a
obligaciones laborales, Los servicios administrativos que requeria le eran
proporcionados por Banca Afirme, S. A., Institucidén de Banca Multiple, Afirme Grupo
Financiero (Banca Afirme), compafiia relacionada, de acuerdo con el contrato celebrado
para ese propdsito, a cambio de una prestacidn.

ACTIVO

Disponibilidades

El saldo final de este rubro al concluir el Cuarto Trimestre de 2021 es de $1,647,250
mientras que en el ejercicio anterior fue de $1,317,093 un aumento de $330,157. La
razdén principal de este incremento es generada por los flujos derivados de la cobranza
y pagos de obligaciones al cierre del Cuarto Trimestre de 2021.

Inversiones en valores

Al finalizar el Cuarto Trimestre de 2021 y de 2020 el saldo por este concepto es de
$200,000. Derivado de la estrategia de inversidén en valores de los excedentes de
efectivo por parte de la Tesoreria de la Almacenadora.

Cartera de Crédito
Al cierre del cuarto trimestre de 2021, el 100% del saldo de cartera se encuentra
vigente con pago puntual de capital e intereses de todos los clientes, con crecimiento
anual del 22% alineado con la guia presupuestal.

Al 31 de diciembre de 2021, se realizd registro de estimaciones de crédito por $875.5

millones de pesos (18% del saldo insoluto) de cartera de crédito vigente, en referencia
a cumplimiento de metodologia de céalculo de reservas.

Estimacidén Preventiva para Riesgos Crediticios
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En cumplimiento a la normatividad vigente y con la finalidad de contar con una
estructura financiera sdélida, se crean reservas preventivas para riesgos crediticios;
estas son calculadas bajo criterios conservadores de calificacidén de cartera de
crédito; los cuales estan homologados al de las empresas de Grupo Afirme. Al Cuarto
Trimestre de 2021 el saldo de esta es de $937,044 y $36,805 (2020) lo que representa un
incremento de $900,239. Por lo anterior, existe una holgada cobertura ante una
eventualidad.

Otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, aumentan en $4,694,646 (125.84%) ya que al 31 de diciembre del
2020 el saldo de este rubro ascendia a $3,730,644 y en 2021 terminan con $8,425,290. Al
cierre del cuarto trimestre de 2021, el 100% de cuentas por cobrar se encuentran con
pago puntual conforme a plazo para su exigibilidad, con crecimiento anual del 126%
alineado con la guia presupuestal, las cuales derivan principalmente de la actividad de
comercializacién en el sector minero metallrgico.

Bienes Adjudicados

Derivado de la cobranza via juridica de Almacenadora Afirme se adjudicd un bien
inmueble (terreno) en el mes de abril de 2019 por un importe de $30,000 més gastos de
escrituracidén $5,584 (abril 2021), en el mes de agosto de 2019 y mayo 2020 se recuperd
mercancia (puertas) por $4,229 menos reservas creadas por $7,234.

Inventario de Mercancias

Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de inventarios presentd un decremento del -7.81% en
relacién al mismo periodo del ejercicio anterior pasando de $1,329,013 (2020) a
$1,225,232 (2021).

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de inventarios se integra como sigue:

2021 2020

Coque (combustible) (1)$248,430139,253

Productos de acero (1)

Muebles, electrodomésticos y electrdnicos901,714
75,0881,189,760

Saldo al final del afio $ 1,225,232 1,329,013

Activo Fijo

El rubro estéd representado por inmuebles adgquiridos para prestacidén de servicios de
almacenaje, comercializacién y servicios de transformacidén. En el primer trimestre de
2020 la Almacenadora anticipo la compra de 2 inmuebles ubicados en la costa de Pacifico
mexicano mismos que finiquito al final de 2020. Asi mismo la empresa desincorporo
activos ubicados en Atchison KS. Al 31 de diciembre de 2021 el saldo (neto) de este
rubro ascendia a $2,824,380, comparado con $2,716,410 en (2020).

Impuesto diferido neto a cargo

Al 31 de diciembre de 2021 el impuesto diferido, neto de la compafiia asciende a
$227,859 a favor ($0 en 2020). Se reconoce ISR diferido (activos y pasivos) por las
consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales entre los
valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus
bases fiscales relativas, asi como por las pérdidas fiscales por amortizar y otros
créditos fiscales por recuperar. Adicionalmente se tiene el registro de la PTU Diferida
por $3,577.

Otros Activos
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E1 94.90% ($969,993) de este rubro en 2021 estd representado principalmente por dos
partidas (1) anticipo a proveedores para compra de mercancia por $923,567 ($1,851,489
en 2020) y (2) el crédito mercantil por $46,426 en ambos afios derivado de un decremento
de valor de los activos fijos. El1 rubro sufre un decremento del -47.07% ($-909,007)
pasando de $1,931,110 (2020) a $1,022,103 (2021).

PASTIVO

Pasivos Bursatiles

Mediante oficio No. 153/12239/2020 con fecha de 23 de marzo del 2020, la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores otorgd autorizacidén a Almacenadora Afirme del programa
de Certificados Bursatiles a corto plazo, con el cual podradn efectuarse emisiones hasta
por un monto de siete mil millones de pesos o su equivalente en dbélares. El pasado 25
de noviembre del 2021 por medio del oficio No. 153/10027099/2021 la Comisidén Nacional
Bancaria y de Valores otorgd a Almacenadora Afirme autorizacidn para incrementar el
programa hasta por un monto de nueve mil millones de pesos, tomando como referencia el
valor de estas en cada fecha de emisidén con cardcter revolvente.

El plazo para efectuar emisiones al amparo del programa serd de cinco afios a partir de
la fecha del primer oficio mencionado anteriormente (153/12239/2020). El vencimiento de
cada emisidén de Certificados Bursétiles serd de entre 1 y 365 dias naturales. El1 monto,
tasa y vencimiento de cada emisién serdn determinados libremente por esa sociedad, sin
exceder del monto autorizado y el plazo antes sefialado.

Al 31 de diciembre del 2021 y 2020, Almacenadora emitid certificados bursétiles de
corto plazo por un monto de $5,435,686 y ($4,962,150), respectivamente quedando una
linea de emisidén disponible de $3,564,314. Al 31 de diciembre de 2021, las tasas de
rendimiento en base a las tasas de mercado oscilaron entre 5.00% y 6.72% en moneda
nacional.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se tienen emisiones en dbélares por $14.3
millones de ddélares ($7.8 millones de ddbélares en 2020), que valorizados a un T. C. de
$20.5075 pesos ($19.9087 pesos en 2020) ascienden a $293,702 en 2021 ($155,288 en
2020), con tasas de mercado entre 3.80% y 4.00% (3.00% y 3.50% en 2020).

Préstamos de Bancos y de Otros Organismos
Al 31 de diciembre de 2021, este rubro incrementa un 28.83%, al pasar de $8,515,696
(2020) a $10,970,398 (2021), por una parte, el origen de esta alza es el reflejo de la
sustitucidén del pasivo comercial en atencidén a las nuevas reglas del mercado financiero
y por otra parte obedece al mantenimiento en la necesidad de la operaciédn.
Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos en moneda nacional y en moneda extranjera
devengan intereses a una tasa promedio ponderada de 5.86% y 2.91%, respectivamente, (en
2020 fueron de 6.79% en moneda nacional y 3.19% en moneda extranjera).

La finalidad de la apertura de dichas lineas de crédito es para financiar operaciones
de créditos prendarios y operaciones de comercializacidén de mercancias, adicional para
cubrir necesidades extraordinarias de flujos de efectivo de corto y mediano plazo.

Otras Cuentas por Pagar
Al Cuarto Trimestre de 2021 este rubro se ve afectado con un incremento del 3.11%
ubicédndose en $1,058,800 vs $1,026,823 (2020); ascendiendo la variacidén neta a $31,977.
Las partidas principales de esta variacidén se detallan a continuacidn:

20212020

Provisién para obligaciones diversas $848,765396,302
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Impuestos por pagar
Anticipos de clientes -
128,862117,280

87,221

Acreedores diversos 51,825 400,051
Reserva de contingencia 29,348 25,969
Total$1l,058,800 1,026,823

Impuesto diferido neto a cargo

Al 31 de diciembre de 2021 el impuesto diferido a cargo, neto de la compafiia asciende a
$0 a cargo ($66,032 en 2020). Se reconoce ISR diferido (activos y pasivos) por las
consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales entre los
valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus
bases fiscales relativas, asi como por las pérdidas fiscales por amortizar y otros
créditos fiscales por recuperar.

CAPITAL

Capital Contable

El capital contable al cierre del Cuarto Trimestre de 2021, se ubica en $1,912,665
representando un incremento del 29.87% en relacidén al mismo periodo del 2020
($1,472,778). En el cuarto trimestre de 2021 los accionistas de la compafiia acordaron
en Asambleas General Ordinaria de Accionistas realizar aportaciones para futuros
aumentos de capital por $800,000, los cuales fueron suscritos en el momento en que se
dio cumplimiento a los requerimientos legales y corporativos necesarios para el efecto,
30 de noviembre de 2021 ($650,000) y 23 de diciembre 2021 ($150,000), la perdida por el
ultimo periodo de 12 meses ($-366,923), mads el efecto acumulado por conversidén de los
Estados Financieros en la operacidén extranjera a la moneda de reporte $6,738 mas la
remedicidén por beneficios definidos a los empleados $72.

El indice de capitalizacidén, a partir del afio 2016 serd determinado de dividir el
Capital neto entre la suma de los activos en riesgo segtn la normatividad vigente cuyo
resultado no deberd ser inferior al 8%. Al cierre del presente el indice concluyo en
13.69%.

RESULTADOS

Ingresos por Servicios
Al 31 de diciembre de 2021 el rubro presenta un incremento neto del 46.10% $387,685 en
relacién al mismo periodo del 2020, lo cual se deriva de: (1) decremento en ingresos
por servicios USA (2) incremento en ingresos por comercializacidén (3) alza de los
ingresos en Bodegas de transformaciédn MX (4) el resto de los clientes disminuyeron sus
ingresos. Al finalizar el Cuarto Trimestre de 2021, el saldo de este rubro asciende a
$1,228,721 ($841,036 en 2020).

Ingresos por Interés
Al concluir el Cuarto Trimestre de 2021, el ingreso por interés fue menor al del afio
pasado ($-95,191) al ubicarse en $458,963 ($554,154 en 2020). Los ingresos por la
cartera de crédito tuvieron un decremento en un (-17.18%) debido a la amortizacidn en
los créditos prendarios otorgados y las variaciones en las tasas de mercado.
Gastos por Interés
El saldo promedio de los pasivos bancarios en moneda nacional y extranjera al 31 de
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diciembre de 2021 ascendia a $15,163,088 devengando a tasas promedio ponderadas de
5.86% vy 2.91% respectivamente, mientras que en 2020 el saldo promedio se ubica en
$11,383,398 a tasa promedio ponderada de 6.79% 3.19% para los pasivos contratados en
moneda nacional y para los pasivos en moneda extranjera (ddélares). El incremento de
saldo promedio a tasa actual, adicional a las variaciones en las tasas de mercado nos
impactd para 2021. Teniendo un incremento neto de $32,411 lo cual representa un aumento
del 4.24%, ya que el gasto real por interés de 2020 fue de $763,537 y en 2021 es de
$795,948.

Estimacidén Preventiva para riesgos crediticios

En cumplimiento a la normatividad vigente y con la finalidad de contar con una
estructura financiera sdélida, se crean reservas preventivas para riesgos crediticios
por los créditos prendarios otorgados. Durante el Cuarto Trimestre del ejercicio 2021
los cargos a resultados por estimaciones por riego crediticio ascendieron a $900,238
cifra agrupada dentro del rubro de estimacidn preventiva para riesgos crediticios para
2020 el saldo es $6,076.

Otros Ingresos (Egresos) de la Operacidn

El saldo de este rubro al 31 de diciembre de 2021 fue menor en ($-83,889); en relacidn
al que se traia en este mismo periodo del ejercicio anterior, al pasar en 2021 a ($-
60,461) de los ($23,428) que se traia en 2020. Esta baja obedece principalmente a la
creacidn de reservas para estimaciones de cuentas incobrables por ($-68,065) al
incremento en la contribucidén marginal por venta de mercancias $10,418, Otros ingresos
($-26,242) .

Gastos de Administracidén

Al Cuarto Trimestre de 2021 los gastos de administracidén ascienden a $378,748 un
(0.83%) superior a los registrados al mismo periodo del 2020 $375,643 Esto obedece a un
aumento en las erogaciones realizadas por la empresa; la variacién total $3,105 se
integra de la siguiente manera: servicios de transformacién ($-84,986) (-100.0%),
honorarios y prestaciones de servicios ($-14,426) (-25.6%), gastos relacionados a
servicios administrativos ($-32,224) (-55.2%), Depreciaciones ($-33,099) (-62.6%),
rentas ($-250) (-1.4%) y otros gastos $168,090 159.5% incluye gastos por PTU y PTU
diferida neto ($-258) en relacidén a los gastos efectuados en este mismo periodo por el
ejercicio 2020.

Impuestos a la Utilidad en Resultados

El impuesto a la utilidad a (favor) cargo al termino del Cuarto Trimestre por los
ejercicios de 2021 y 2020 ascendid a $82,217 y ($-129,779) respectivamente, siendo la
diferencia entre ambos de $211,996, incluye efectos del ISR diferido de la
Almacenadora.

Compromisos y contingencias

Durante el ejercicio 2021, la contingencia sanitaria por COVID-19, no impactd las
operaciones de Afirme o sus clientes en cuanto a los volUmenes de operacidn,
comercializacidén o cartera. La institucidédn continuard con las medidas preventivas para
cuidar la salud e integridad de sus colaboradores, clientes y proveedores, estimando
que el avance en la aplicacién de vacunas en el pais y en el mundo, seguiran impulsando
el crecimiento econdémico con efecto favorable para la generacidén de ingresos
adicionales.

Indicadores Financieros
Indicadores Financieros31/12/202031/03/202130/06/202130/09/202131/12/2021
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ROE10.30%14.98%14.60%12.72%-21.68%
ROA0.95%1.26%1.22%1.07%-1.95%

Indice de liquidez34.93%23.19%33.91%34.07%74.13%

Indice de capacidad de operaciénl4.61%13.95%14.22%14.04%11.57%
Indice de capitalizaciénl8.62%14.60%14.62%14.43%13.69%
Apalancamiento9.9011.1210.8310.439.14

-VER INFORMACION CON FORMATO EN ARCHIVO ALMINFIN.PDF
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Almacenadora Afirme, S. A. de C. V.,

Organizacién Auxiliar del Crédito,

Afirme Grupo Financiero

(Subsidiaria de Afirme Grupo Financiero, S. A. de C. V.)

Estados financieros

31 de diciembre de 2021 y 2020

(1)Actividad y entorno regulatorio de la operacidn -

Almacenadora Afirme, S. A. de C. V., Organizacién Auxiliar del Crédito, Afirme Grupo
Financiero (la “Sociedad”), estd constituida bajo las leyes mexicanas con domicilio en
Av. Judrez No. 800 Sur, Zona Centro, Monterrey, N. L. La Sociedad es subsidiaria, al
99.99% de Afirme Grupo Financiero, S. A. de C. V. (“Grupo Afirme”).

La actividad principal de la Sociedad es prestar servicios de almacenamiento, guarda y
conservacién de bienes o mercancias nacionales o extranjeras de cualquier clase,
incluyendo mercancias sujetas a depdsito fiscal, la expedicidén de certificados de
depdsitos, bonos de prenda, operaciones de comercializacidédn y procesos de incorporacioédn
de valor agregado como es la transformacidédn de mercancias amparadas por certificados de
depdbdsito, depositadas en las bodegas habilitadas de los clientes o bien en bodegas y
patios propios de la Sociedad; su actividad se rige por la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito (“LGOAAC”) y la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito (“LGTOC”) gue emite la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico (“SHCP”), la cual regula entre otros aspectos, los tipos de operaciones
que puede llevar a cabo, los montos de sus pasivos en relacidn con su capital contable,
el monto del capital social minimo fijo y los montos de las inversiones que puede
realizar en inmuebles, mobiliario y equipo. Sus actividades estdn reguladas por la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisidédn Bancaria”) .

La Sociedad cuenta con autorizacidén de la SHCP para operar como almacén general de
depdsito, de acuerdo con lo dispuesto por la LGOAAC.

De conformidad con el Articulo 11 de la LGOAAC, la Sociedad estéd facultada para llevar
a cabo operaciones de comercializacién de mercancias; la Sociedad comercializa
basicamente productos terminados y materias primas con sus clientes, con quienes ha
celebrado contratos de suministro de inventarios. Las mercancias se depositan en las
bodegas habilitadas y directas de la Sociedad y posteriormente se enajenan a sus
clientes.

La Sociedad estd sujeta a la inspeccién y vigilancia de la Comisidédn Bancaria, gquien
dentro de sus facultades como regulador tiene la de llevar a cabo revisiones de la
informacién financiera de la Sociedad y ordenar los cambios gque juzgue convenientes.

Derivado de la reforma a la Ley de Trabajo en materia de subcontratacidén, a partir del
lo de julio de 2021 fueron transferidos a la Sociedad los empleados que prestaban los
servicios administrativos que requeria a través de Banca Afirme, S. A., Institucidén de
Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero (Banca Afirme), compafiia relacionada, por 1lo
que la Sociedad estd sujeta a obligaciones laborales a partir de la fecha antes
mencionada. Hasta el 30 de junio de 2021, la Sociedad no contaba con empleados, por lo
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que no estaba sujeta a obligaciones laborales (ver notas 17 y 21).

(2)Autorizacidén y bases de presentacidn-
Autorizacidn

El 31 de marzo de 2022, el Lic. Héctor Fernando Arriaga Reyes (Director General), el
C.P. Gustavo Manuel Vergara Alonso (Director General Adjunto de Finanzas Contralor
Financiero), el C. P. C. JesUs Ricardo Gémez Del Castillo (Director de Finanzas), y el
C. P. David Gerardo Martinez Mata (Director de Auditoria Interna) autorizaron la
emisidén de los estados financieros adjuntos y sus notas. Los estados financieros
adjuntos de 2021 se someterdn a la aprobacidén en la prdéxima Asamblea de Accionistas.

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles (“LGSM”), los estatutos de
la Sociedad y las Disposiciones de Caréacter General aplicables a los Almacenes
Generales de Depdsito (las “Disposiciones”) emitidas por la Comisidédn Bancaria, los
accionistas y dicha Comisidén tienen facultades para modificar los estados financieros
después de su emisidn.

Bases de presentacidn-
a)Declaracidén de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos estéan preparados de conformidad con los criterios de
contabilidad para los almacenes generales de depdésito en México (los “Criterios
Contables”), establecidos por la Comisidén Bancaria, quien tiene a su cargo la
inspeccidén y vigilancia de los almacenes generales de depdsito y realiza la revisidn de
su informaciédn financiera.

Los Criterios Contables, sefilalan que a falta de un criterio contable expreso en los
mismos y en un contexto més amplio de las Normas de Informacidén Financiera mexicanas
("NIF”) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacidén Financiera A. C.
("CINIF”), se observara el proceso de supletoriedad, establecido en la NIF A-8
“Supletoriedad”, y sélo en caso de que las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (“™NIIF”) a que se refiere la NIF A-8 “Supletoriedad”, no den solucidén al
reconocimiento contable, se podréd optar por una norma supletoria que pertenezca a
cualquier otro esquema normativo, siempre que cumpla con todos los requisitos sefialados
en la mencionada NIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en el siguiente orden: los
principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de Norteamérica
(V“US GAAP”) y después cualquier norma de contabilidad generalmente aceptada que forme
parte de un conjunto de normas formal y reconocido, siempre y cuando no contravenga el
criterio A-4 “Caracteristicas cualitativas de los estados financieros” de la Comisidén
Bancaria.

b) Importancia relativa

De acuerdo con lo previsto en los Criterios Contables, la informacién financiera debera
tomar en cuenta lo establecido en la NIF A-7 “Presentacidédn y revelacidn”, respecto a
que la responsabilidad de rendir informacidén sobre la entidad econdémica descansa en su
Administracién, debiendo reunir dicha informacidn, determinadas caracteristicas
cualitativas tales como confiabilidad, relevancia, comprensibilidad y comparabilidad
con base en lo previsto en la NIF A-1 “Estructura de las normas de informacidn
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financiera”. La Administracidén deberd considerar la importancia relativa en términos
de la NIF A-4 “Caracteristicas cualitativas de los estados financieros”, es decir,
deberédn mostrar aspectos mas significativos de la Sociedad reconocidos contablemente
tal y como lo sefiala dicha caracteristica asociada a la relevancia. Lo anterior
implica, entre otros elementos, que la importancia relativa requiere del ejercicio del
juicio profesional ante las circunstancias que determinan los hechos que refleja la
informacién financiera. En el mismo sentido, debe obtenerse un equilibrio apropiado
entre las caracteristicas cualitativas de la informacidén financiera con el fin de
cumplir el objetivo de los estados financieros, para lo cual debe buscarse un punto
6ptimo més que la consecucidén de niveles méximos de todas las caracteristicas
cualitativas.

c)Uso de juicios y estimaciones

La preparacidén de los estados financieros requiere que la Administracidén efectue
estimaciones y suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos,
y la revelacidén de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros, asi como los importes registrados de ingresos y gastos durante el
ejercicio. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

Supuestos e incertidumbres en las estimaciones

La informacidén sobre juicios realizados en la aplicacidén de politicas contables que

tienen el efecto mads importante
financieros y sobre supuestos e
significativo de resultar en un

sobre los importes reconocidos en los estados
incertidumbres de estimacidén que tienen un riesgo
ajuste material a los importes en libros de activos y

pasivos en el siguiente afio, se incluye en las siguientes notas:
-Estimacidén preventiva para riesgos crediticios (notas 3 (e)
-Estimacidén para cuentas de cobro dudoso (notas 3(g) y 9).
-Deterioro de valor de los activos de larga duracidédn (nota 3 (k))
-Obligaciones laborales al retiro (nota 3 (o))

-Activo por impuesto a la utilidad y PTU diferidos

y 7(9)).

(nota 3(p))
d)Moneda funcional y de informe

Los estados financieros se presentan en moneda de informe peso mexicano, que es igual a
la moneda de registro y a su moneda funcional e incluyen la operacién de la Sociedad en
los Estados Unidos de Norteamérica cuya moneda funcional es diferente a la moneda de
informe y por consecuencia es aplicada la NIF B-15 “Conversidén de monedas extranjeras”
(ver nota 16 (e)).

Para propdésitos de revelacidn en las notas a los estados financieros, cuando se hace
referencia a pesos, moneda nacional o “$”, se trata de miles de pesos mexicanos, y
cuando se hace referencia a dbélares o “USD”, se trata de délares de los Estados Unidos
de Norteamérica.

e)Resultado integral

Es la modificacidén del capital contable durante el periodo por conceptos que no son
distribuciones ni movimientos del capital contribuido; se integra por la utilidad neta
del ejercicio més otras partidas que representan una ganancia o pérdida del mismo
periodo, las cuales, de acuerdo con los Criterios Contables definidos por la Comisidn
Bancaria, se presentan directamente en el capital contable sin afectar el estado de
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resultados. Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, el resultado integral

estd representado por el resultado neto, el efecto acumulado por conversidén y las
remediciones por beneficios definidos a los empleados. Por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2020, dicho resultado integral estéd representado Unicamente por el
resultado neto y el efecto acumulado por conversidn.

(3)Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacidén se han aplicado uniformemente en
la preparacién de los estados financieros que se presentan, y han sido aplicadas
consistentemente por la Sociedad.

(a) Reconocimiento de los efectos de inflacidén-

Los estados financieros adjuntos incluyen el reconocimiento de los efectos en la
inflacidén con base en Unidades de Inversidén (“UDI”) hasta el 31 de diciembre de 2007,
de acuerdo con los Criterios Contables.

Los afios terminados el 31 de diciembre 2021 y 2020 son considerados como entorno
econémico no inflacionario (inflacidén acumulada de los tres ejercicios anuales
anteriores menor que el 26%), conforme a lo establecido en la NIF B-10 “Efectos de la
inflacidén”; consecuentemente no se reconocen los efectos de la inflacidén en la
informacién financiera de la Sociedad. En caso de que se vuelva a estar en un entorno
inflacionario, se deberan registrar de manera retrospectiva los efectos acumulados de
la inflacidén no reconocidos en los periodos en los que el entorno fue calificado como
no inflacionario. E1l porcentaje de inflacidén acumulado de los tres ejercicios anuales
anteriores a cada fecha que se indica, el del afio, asi como el valor de la UDI para
calcularlos, se muestran a continuacién:

Inflacidn
31 de diciembre deUDIdel aficacumulada

20217.10787.60%14.15%
20206.60563.23%11.31%
20196.39902.77%15.03%

(b) Disponibilidades-

Este rubro se compone principalmente de depdsitos bancarios en cuentas de cheques en
moneda nacional y pagarés bancarios con vencimientos de uno a dos dias hébiles, de
f4dcil liquidez, para ser convertibles en efectivo. El efectivo se presenta a valor
nominal y los rendimientos que se generan se reconocen en los resultados conforme se
devengan.

(c) Inversiones en valores-

Comprende valores gubernamentales cotizados y no cotizados en mercados organizados, que
se clasifican utilizando la categoria que se menciona a continuacién, atendiendo a la
intencidén y capacidad de la Administracién de la Sociedad sobre su tenencia.

Titulos para negociar

Son aquellos titulos que se tienen para su operacidén en el mercado. Los titulos de
deuda se reconocen inicialmente a su valor razonable; los costos de transaccién por la
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adquisicidén de titulos se reconocen en resultados en la fecha de adquisicién.
Posteriormente, y a cada fecha de reporte se valtan a su valor razonable proporcionado
por un proveedor de precios independiente. El resultado por valuacién de los titulos
para negociar se reconoce en los resultados del ejercicio dentro del rubro de
“Resultado por intermediacién”. Cuando los titulos son enajenados el resultado por
compraventa se determina del diferencial entre el precio de compra y el de venta
debiendo reclasificar el resultado por valuacidén que haya sido previamente reconocido
en los resultados del ejercicio, dentro del resultado por compraventa del mismo rubro.

Los intereses devengados de los titulos de deuda se determinan conforme al método de
interés efectivo y se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan,
en el rubro de “Ingreso por intereses”.

(d)Cartera de crédito-

Representa el saldo de los créditos otorgados a los acreditados mads los intereses
devengados no cobrados, menos los intereses cobrados por anticipado. La estimacién
preventiva para riesgos crediticios se presenta deduciendo los saldos de la cartera de
crédito.

Las lineas de crédito no dispuestas se registran en cuentas de orden, en el rubro de
“Compromisos crediticios”.

Créditos restringidos

La Sociedad considera como tales, aquellos créditos respecto de los que existen
circunstancias por las cuales no se pueden disponer o hacer uso libre de ellos,
debiéndolos presentar como restringidos.

Créditos e intereses vencidos-

Los saldos insolutos de los créditos e intereses se clasifican como vencidos de acuerdo
con los siguientes criterios:

1. Se tenga conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil,
conforme a la Ley de Concursos Mercantiles.

Se exceptua de la regla anterior aquellos créditos que continuen recibiendo pago en
términos de lo previsto por la fraccidén VIII del articulo 43 de la Ley de Concursos
Mercantiles, asi como los créditos otorgados al amparo del articulo 75 en relacidén con
las fracciones II y III del articulo 224 de la citada Ley. Sin embargo, cuando
incurran en los supuestos previstos a continuacidén, serdn traspasados a cartera
vencida.

2.8us amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originalmente, considerando lo siguiente:

-Créditos con amortizacidén tnica al vencimiento de capital e intereses- cuando
presentan 30 o mds dias naturales desde la fecha en que ocurra el vencimiento.
-Créditos cuya amortizacidén de principal e intereses fue pactada en pagos periddicos

parciales - cuando la amortizacidén de capital e intereses no hubieran sido cobrados vy
presentan 90 o mas dias vencidos.
-Créditos con amortizacidén uUnica de capital y pagos periddicos de intereses - cuando

los intereses presentan 90 o més dias de vencidos, o el principal 30 o més dias de
vencido.
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Cuando un crédito es traspasado a cartera vencida, se suspende la acumulacién de
intereses y se lleva el registro de los mismos en cuentas de orden en el rubro de
“Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida”. Asimismo,
se suspende la amortizacidén en resultados del ejercicio de los ingresos financieros por
devengar. Cuando dichos intereses son cobrados se reconocen directamente en resultados
en el rubro de “Ingreso por intereses”. El reconocimiento en resultados de los
ingresos por devengar se reanuda cuando la cartera deja de considerarse como vencida.

Por los intereses devengados no cobrados correspondientes a créditos considerados como
cartera vencida, se constituye una estimacidén por el equivalente al total de éstos, al
momento del traspaso del crédito como cartera vencida. Para los créditos vencidos en
los que en su reestructuracidén se acuerde la capitalizacidén de los intereses devengados
no cobrados registrados previamente en cuentas de orden, se constituye una estimacién
por el total de dichos intereses. La estimacidén se cancela cuando se cuenta con
evidencia de pago sostenido.

El traspaso de créditos de cartera vencida a vigente se realiza cuando los acreditados
liqguidan la totalidad de los saldos pendientes de pago (principal e intereses, entre
otros), excepto los créditos reestructurados o renovados, que se traspasan a cartera
vigente cuando estos cumplen oportunamente con el pago sostenido.

Pago sostenido

Se considera que existe pago sostenido cuando el acreditado presenta cumplimiento de
pago sin retraso por el monto total exigible de principal e intereses, como minimo de
tres amortizaciones consecutivas del esquema de pagos del crédito, o en caso de
créditos con amortizaciones que cubran periodos mayores a 60 dias naturales, el pago de
una exhibicidn.

En los créditos con pagos periddicos de principal e intereses cuyas amortizaciones sean
menores o iguales a 60 dias en los que se modifique la periodicidad del pago a periodos
menores derivado de la aplicacidén de una reestructura, se considera que existe pago
sostenido del crédito, cuando el acreditado presenta cumplimiento de pago de
amortizaciones equivalentes a tres amortizaciones consecutivas del esquema original del
crédito.

En el caso de los créditos, consolidados, si dos o méas créditos originan la
reclasificacién al rubro de “Cartera de crédito vencida”, para determinar las tres
amortizaciones consecutivas requeridas para la existencia de pago sostenido, se deberé
considerar el esquema original de pagos del crédito cuyas amortizaciones equivalgan al
plazo més extenso.

Tratédndose de créditos con pago unico de principal al vencimiento, con independencia de
si el pago de intereses es periddico o al vencimiento, se considera gque existe pago

sostenido del crédito cuando, ocurra alguno de los siguientes supuestos:

a)El acreditado haya cubierto al menos el 20% del monto original del crédito al momento
de la reestructura o renovacidén, o bien,

b) Se hubiere cubierto el importe de los intereses devengados conforme al esquema de
pagos por reestructuracidén o renovacidn correspondientes a un plazo de 90 dias.

Reestructuras y renovaciones
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Un crédito se considera reestructurado cuando el acreditado solicita a la Sociedad
cualquiera de las siguientes situaciones:

a)Ampliacidén de garantias que amparan el crédito de que se trate, o bien,

b)Modificaciones a las condiciones originales del crédito o al esquema de pagos, entre
las que se encuentran las gque se enuncian a continuacién:

i)cambio en la tasa de interés establecida para el plazo remanente del crédito;
ii)cambio de moneda o unidad de cuenta (por ejemplo, Veces Salario Minimo “VSM” o UDI);
iii)concesidén de un plazo de espera respecto del cumplimiento de las obligaciones de
pago conforme a los términos originales del crédito, o

iv)prérroga del plazo del crédito.

Los créditos vencidos que se reestructuren o se renueven permaneceran dentro de la
cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

Los créditos con pago Unico de principal al vencimiento y pagos periddicos de
intereses, asi como los créditos con pago Unico de principal e intereses al vencimiento
que se reestructuren durante el plazo del crédito o se renueven en cualquier momento
seradn considerados como cartera vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

Los créditos vigentes que se reestructuren o se renueven, sin que haya transcurrido al
menos el 80% del plazo original del crédito, se considerardn que contintan siendo
vigentes, uUnicamente cuando el acreditado hubiere cumplido con lo que se sefiala a
continuacién:

i)cubierto la totalidad de los intereses devengados, Yy
ii)cubierto el principal del monto original del crédito, que a la fecha de la
renovacién o reestructuracidn debid haber sido cubierto.

Los créditos vigentes que se reestructuren o renueven durante el transcurso del 20%
final del plazo original del crédito, se considerardn vigentes uUnicamente cuando el
acreditado hubiere:

i)liquidado la totalidad de los intereses devengados,

ii)cubierto la totalidad del monto original del crédito que a la fecha de la renovacidn
o reestructuracidén debid haber sido cubierto, y

iii)cubierto el 60% del monto original del crédito.

En caso de no cumplirse todas las condiciones descritas anteriormente seran
considerados como vencidos desde el momento en que se reestructuren o renueven, y hasta
en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

No se considerardn como tales, a aquéllos que a la fecha de la reestructura presenten
cumplimiento de pago por el monto total exigible de principal e intereses y Unicamente
modifiquen una o varias de las condiciones originales del crédito que se describen a
continuacién:

i)Garantias: Unicamente cuando impliquen la ampliacidén o sustitucidédn de garantias por
otras de mejor calidad.

ii)Tasa de interés: cuando se mejore la tasa de interés pactada.

iii)Moneda: siempre y cuando se aplique la tasa correspondiente a la nueva moneda.
iv)Fecha de pago: solo en el caso de que el cambio no implique exceder o modificar la
periodicidad de los pagos. En ningin caso el cambio en la fecha de pago deberd permitir
la omisidén de pago en periodo alguno.
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Las reestructuras o renovaciones de créditos de cartera se efectuan en apego a lo
establecido en las Disposiciones y la viabilidad de las mismas es analizada de forma
particular.

La Sociedad evalta periddicamente si un crédito vencido debe permanecer en el balance
general, o bien, ser castigado.

Criterios contables especiales aplicables al afio 2020, derivados de la contingencia
sanitaria por COVID-19

Derivado de la contingencia sanitaria ocasionada por COVID-19 y el impacto negativo en
la economia, el 7 de mayo de 2020 la Comisidédn Bancaria emitidé de forma temporal
criterios contables especiales para los almacenes generales de depdsito respecto de la
cartera crediticia comercial, para los clientes que hayan sido afectados y que
estuvieran clasificados como vigentes al 28 de febrero de 2020. La Sociedad aplicéd
dichos criterios contables especiales mediante el establecimiento de las politicas
contables descritas a continuacidn:

No se consideraron como créditos reestructurados ni como cartera vencida conforme al
criterio contable B-5 los créditos que al 28 de febrero de 2020 estaban clasificados
contablemente como vigentes y que se reestructuraron o renovaron posteriormente, cuyos
tradmites se concluyeron dentro de los 120 dias naturales siguientes a la citada fecha,
y en los que su nuevo plazo de vencimiento no fue mayor a 6 meses a partir de la fecha
en que hubiera vencido de los créditos gque se mencionan a continuacidn:

1.Créditos con pago unico de principal al vencimiento y pagos peridédicos de intereses
2.Créditos con pago unico de principal e intereses al vencimiento,
3.Créditos con pagos periddicos de principal e intereses consistentes en:

i.No habiendo transcurrido al menos el 80% del plazo original del crédito, cuando el
acreditado hubiere cubierto:

a) La totalidad de los intereses devengados, y
b) E1l principal del monto original del crédito, que a la fecha de la renovacidén o
reestructuracién debid haber sido cubierto.

ii.Durante el transcurso del 20% final del plazo original del crédito, cuando el
acreditado hubiere:

a) Liquidado la totalidad de los intereses devengados,

b) Cubierto la totalidad del monto original del crédito que a la fecha de renovacidén o
reestructuracién debid haber sido cubierto, vy

c) cubierto el 60% del monto original del crédito.

4.Los créditos que desde su inicio se estipule su caracter de revolventes, donde:
a)El acreditado hubiere liquidado la totalidad de los intereses devengados;
b)El crédito no presente periodos de facturacidédn vencidos, y

c)Se cuente con elementos que justifiquen la capacidad de pago de deudor.

(e)Estimacidén preventiva para riesgos crediticios-
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Se mantiene una estimacidén para riesgos crediticios, la cual, a juicio de la
administracidén, es suficiente para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir tanto de
los préstamos incluidos en su cartera de créditos, como de otros riesgos crediticios de
avales y compromisos irrevocables de conceder préstamos.

La metodologia establecida por la Sociedad para calificar la cartera empresarial es
acorde con la metodologia establecida por la Comisidn Bancaria aplicable para las
instituciones de crédito.

Descripcidén General de la Metodologia Regulatoria establecida por la Comisidén Bancaria-

La metodologia regulatoria para calificar la cartera comercial (excluyendo créditos
destinados a proyectos de inversién con fuente de pago propio), establece que la
reserva de dicha cartera se determina con base en la estimacidén de la pérdida esperada
por riesgo de crédito (pérdida esperada regulatoria).

Dicha metodologia establece que en la estimacidén de dicha pérdida esperada se evallan
la probabilidad de incumplimiento, la severidad de la pérdida y la exposicidén al
incumplimiento, y que el resultado de la multiplicacién de estos tres factores es la
estimacidén de la pérdida esperada que es igual al monto de reservas que se requieren
constituir para enfrentar el riesgo de crédito.

La probabilidad de incumplimiento, la severidad de la pérdida y la exposicién al
incumplimiento en la metodologia regulatoria se determina considerando lo mencionado a
continuacién:

Probabilidad de incumplimiento

eComercial. - considera segun el tipo de acreditado, los factores de experiencia de
pago de acuerdo a informacidn proporcionada por las sociedades de informacidn
crediticia con las instituciones de banca, experiencia de pago INFONAVIT, evaluacidén de
las agencias calificadoras, riesgo financiero, riesgo socio-econdémico, fortaleza
financiera, riesgo pais y de la industria, posicionamiento del mercado, transparencia vy
esténdares, gobierno corporativo y competencia de la administracién.

Severidad de la pérdida

*Comercial. - considerando garantias reales financieras y no financieras y garantias
personales, asi como el numero de meses de morosidad que reporta el crédito.

Exposicién al incumplimiento

*Comercial. - para créditos revocables se considera el saldo del crédito a la fecha de
la calificacidédn. Para créditos irrevocables se toma en cuenta el nivel actual de
utilizacién de la linea para estimar en cudnto aumentaria el uso de dicha linea en caso
de incumplimiento.

De acuerdo con las Disposiciones, la clasificacidén de las reservas preventivas de la
cartera de crédito comercial es como se muestra a continuacidn:

Porcentaje de reservas preventivas
Grados de riesgoCréditos

comerciales

A-10 a 0.90




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  AFIRALM TRIMESTRE: 04 ANO: 2021
ALMACENADORA AFIRME S.A. DE NOTAS COMPLEMENTARIAS A LA INFORMACION
C.V., ORGANIZACION AUXILIAR FINANCIERA PAGINA 10/ 44
DEL CREDITO
SIN CONSOLIDAR

INFORMACION DICTAMINADA Impresioén Final

A-20.901 a 1.5

B-11.501 a 2.0

B-22.001 a 2.50

B-32.501 a 5.0

C-15.001 a 10.0

C-210.001 a 15.5
D15.501 a 45.0
EMayor a 45.00

Cartera emproblemada - Son aquellos créditos comerciales respecto de los cuales se
determina que, con base en informacién y hechos actuales, asi como en el proceso de
revisién de créditos, existe una probabilidad considerable de gque no se podréan
recuperar en su totalidad los componentes de capital e intereses conforme a los
términos y condiciones pactados originalmente. La cartera vigente y vencida, son
susceptibles de considerarlos en esta clasificacidn.

Los créditos comerciales con probabilidad de incumplimiento igual al 100% conforme a la
metodologia establecida en las Disposiciones, los cuales estéan calificados
principalmente en grados de riesgos C, D y E; asi como algunos créditos vigentes de
clientes que presentan cartera vencida contable son considerados como cartera
emproblemada (ver nota 7(b)).

Reservas adicionales identificadas - Son establecidas para aquellos créditos que, en la
opinién de la Administracidén, podrian verse emproblemados en el futuro dada la
situacidén del cliente, la industria o la economia. Ademas, incluye estimaciones para
partidas como intereses ordinarios devengados no cobrados considerados como cartera
vencida, reservas por riesgos operativos y otras partidas que la Administracidén estima
podrian resultar en una pérdida para la Sociedad, asi como reservas mantenidas por
regulacidén normativa. Por los afios terminados 31 de diciembre de 2021 y 2020, la
Sociedad no cred reservas adicionales.

Cancelacidén de excedentes en la estimacidn preventiva para riesgos crediticios-

El excedente de la estimacidédn preventiva para riesgos crediticios se deberd cancelar
contra los resultados del ejercicio, afectando el rubro de “Estimacién preventiva para
riesgos crediticios”.

Los créditos calificados como irrecuperables se cancelan contra la estimacidn
preventiva cuando se determina la imposibilidad préactica de recuperacidn.
Adicionalmente, por los créditos comerciales que se encuentren en cartera vencida y
reservados en su totalidad, la Administracidén evaltia periddicamente si éstos deben ser
aplicados contra la estimacidn preventiva.

(f) Inventarios y costo de ventas-

Los inventarios de mercancias a ser comercializadas son registrados a su costo
identificado de compra o valor neto de realizacidén, el menor. Mediante el mismo sistema
se hacen los cargos al costo de ventas, en el estado de resultados dentro del rubro
“Otros ingresos (egresos) de la operacidn, neto”.

(g)Otras cuentas por cobrar-

Los préstamos a funcionarios y empleados, y las cuentas por cobrar relativas a deudores
identificados con vencimiento mayor a 90 dias naturales, son evaluados por la
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administracidén para determinar su valor de recuperacidédn estimado, y en su caso
constituir las reservas correspondientes.

Las cuentas por cobrar diferentes a las mencionadas en el parrafo anterior, se reservan
con cargo a los resultados del ejercicio a los 90 dias siguientes a su registro inicial
(60 dias si los saldos no estan identificados), independientemente de su posibilidad de
recuperacidén, con excepcidn de las relativas a saldos por recuperar de impuestos e
impuesto al valor agregado acreditable.

Para las estimaciones de cuentas por cobrar, en operaciones de comercializacidn,
tratédndose de deudores identificados, se tienen una politica de generacién de
estimaciones que refleje su grado de irrecuperabilidad, considerando una metodologia
que considera diferentes posibles eventos cuantificables que pudieran afectar el
importe de esas cuentas por cobrar, mostrando de esa manera, el valor de recuperacidn
estimado de los derechos exigibles.

(h)Bienes adjudicados o recibidos como dacién en pago-

Los bienes adquiridos mediante adjudicacién judicial se registran en la fecha en que
cause ejecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decretd la
adjudicacién.

Los bienes recibidos en dacidén en pago se registran en la fecha en que se firméd la
escritura de dacidén, o en la gque se haya dado formalidad a la transmisidén de la
propiedad del bien.

El reconocimiento contable de un bien adjudicado considera el valor del bien (costo o
valor razonable deducido de los costos y gastos estrictamente indispensables que se
eroguen en su adjudicacidén) asi como el valor neto del activo que da origen a la
adjudicacidén. Cuando el valor neto del activo que dio origen a la adjudicacién es
superior al valor del bien adjudicado, la diferencia se reconoce en los resultados del
ejercicio, en el rubro de “Otros ingresos (egresos) de la operacidén”; en caso
contrario, el valor del bien adjudicado se ajusta al valor neto del activo.

El valor del activo que dio origen a la adjudicacién y la estimacidn preventiva que se
tenga constituida a esa fecha, se dan de baja del balance general.

Los bienes adjudicados prometidos en venta se reconocen como restringidos a valor en
libros, los cobros que se reciben a cuenta del bien se registran como un pasivo; en la
fecha de enajenacidén se reconoce en resultados dentro del rubro “Otros ingresos
(egresos) de la operacidédn” la utilidad o pérdida generada.

Los bienes adjudicados se valuan de acuerdo al tipo de bien de que se trate,
registrando dicha valuacién (bajas de valor) contra resultados en el rubro de “Otros
ingresos (egresos) de la operacidén”. La Sociedad constituye provisiones adicionales que
reconocen los indicios de deterioro por las potenciales pérdidas de valor por el paso
del tiempo en los bienes adjudicados, contra los resultados del ejercicio en el rubro
de “Otros ingresos (egresos) de la operacién”, las cuales se determinan multiplicando
el porcentaje de reserva que corresponda por el valor de los bienes adjudicados,
conforme se muestra a continuacidn:

Porcentaje de reserva
Meses transcurridos a partir de la adjudicacién o dacidén en pagoBienes
InmueblesBienes muebles, derechos de cobro e inversiones en valores
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Hasta 60%0%
Mas de 6 y hasta 120%10%

Mas de 12 y hasta 1810%20%
Mas de 18 y hasta 2410%45%
Mas de 24 y hasta 3015%60%
Mas de 30 y hasta 3625%100%
Mas de 36 y hasta 4230%100%
Mas de 42 y hasta 4835%100%
Mas de 48 y hasta 5440%100%

Mas de 54 y hasta 6050%100%
Mas de 60100%100%

El monto de reservas a constituir serd el resultado de aplicar el porcentaje de reserva
que corresponda conforme a la tabla anterior, al valor de adjudicacidén de los bienes
inmuebles obtenido conforme a los Criterios Contables.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de bienes adjudicados estd integrado por
mercancias recuperadas por $4,229 (mismo importe en 2020) y bienes inmuebles por
$35,584 en 2021 ($30,000 en 2020) menos una reserva en 2021 por $7,234 ($2,734 en
2020) .

(i) Inmuebles, mobiliario y equipo, neto-

Los inmuebles mobiliario y equipo se registran originalmente a su costo de adquisicién
y los adquiridos con anterioridad al de diciembre de 2007 se actualizaron aplicando
factores derivados de las UDI hasta esa fecha.

La depreciacidén y amortizacidén se calculan aplicando el método de linea recta, de
acuerdo con la vida Gtil estimada de los activos correspondientes.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no tiene activos fijos adgquiridos en
moneda extranjera. En 2020 la Sociedad tenia activos fijos adquiridos en ddbélares, los
cuales eran convertidos a moneda de reporte, peso mexicano, de acuerdo con lo
establecido en la NIF B-15 “Conversién de monedas extranjeras”.

(j)Otros activos-

Incluye principalmente saldos de pagos anticipados por bienes y operaciones de
comercializacidén, el crédito mercantil generado en la aplicacién del método de compra y
la inversidén en la reserva de contingencias, que se describe en el inciso (1) de esta
nota.

(k) Deterioro en el valor de los activos de larga duracidn-

La Sociedad evalta periddicamente los valores actualizados de los activos de larga
duracidén, para determinar la existencia de indicios de deterioro. El1 valor de
recuperacidén representa el monto de los ingresos netos potenciales que se espera
razonablemente obtener como consecuencia de la utilizacidén de dichos activos. Si se
determina que los valores actualizados son excesivos, la Sociedad registra las
estimaciones necesarias para reducirlas a su valor de recuperacidén. Cuando se tiene la
intencién de vender los activos, estos se presentan en los estados financieros a su
valor actualizado o de realizacidén, el menor.

(1)Reserva de contingencia para cubrir reclamaciones por faltantes de mercancias-




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  AFIRALM TRIMESTRE: 04 ANO: 2021
ALMACENADORA AFIRME S.A. DE NOTAS COMPLEMENTARIAS A LA INFORMACION

C.V., ORGANIZACION AUXILIAR FINANCIERA PAGINA 13/ 44
DEL CREDITO

SIN CONSOLIDAR
INFORMACION DICTAMINADA Impresioén Final

La reserva de contingencia exigida por la Comisidén Bancaria, tiene como propédsito
cubrir reclamaciones por concepto de pérdidas o faltantes de mercancias imputables a la
Sociedad. El importe inicial de la reserva ascendidé al 5% del capital social pagado y
se incrementa trimestralmente con base al promedio trimestral de saldos diarios de
certificados de mercancias recibidas en almacenamiento. Tanto la provisién inicial como
los incrementos a la misma se deben invertir en valores gubernamentales y/o titulos
bancarios, que se incluyen en el rubro de “Otros activos” y su pasivo correspondiente
en “Acreedores diversos y otras cuentas por pagar” y los incrementos a dicha reserva se
registran en el estado de resultados en el rubro de “Gastos de administracidén”.

El Comité de Habilitaciones autoriza el calendario de visitas de inspeccidén el cual
aplica al inicio de mes de acuerdo a la metodologia del “Anexo 14 C” de la Circular
Unica de Instituciones Financieras Especializadas (“CUIFE”) a efectos de determinar la
existencia de posibles faltantes de mercancias o bienes y compararlos con la reserva
constituida, en el caso de que dicha reserva sea insuficiente, la diferencia se carga
al resultado del ejercicio.

(m) Pasivo burséatil y préstamos bancarios y de otros organismos-

En estos rubros se registran la emisidén de certificados bursétiles y gastos de emisidn,
asi como los préstamos directos obtenidos de bancos nacionales y extranjeros, y el
financiamiento por fondos de fomento y banca de desarrollo. Los intereses se reconocen
en resultados conforme se devengan.

(n)Acreedores diversos y otras cuentas por pagar-

Los pasivos de la Sociedad se reconocen en el balance general, para tal efecto deberén
cumplir con la caracteristica de ser una obligacidén presente, donde la transferencia de
activos o presentacidédn de servicios sea virtualmente ineludible, surja como
consecuencia de un evento pasado y su cuantia y vencimiento se encuentran claramente
establecidos.

(0)Beneficios a los empleados-—
Beneficios directos a corto plazo

Los beneficios a los empleados directos a corto plazo se reconocen en los resultados
del periodo en gque se devengan los servicios prestados. Se reconoce un pasivo por el
importe que se espera pagar si la Sociedad tiene una obligacién legal o asumida de
pagar esta cantidad como resultado de los servicios pasados proporcionados y la
obligacién se puede estimar de forma razonable.

Beneficios directos a largo plazo

La obligacidén neta de la Sociedad en relacidén con los beneficios directos a largo plazo
y que se espera que pague después de los doce meses de la fecha del balance general més
reciente que se presenta, es la cantidad de beneficios futuros que los empleados han
obtenido a cambio de su servicio en el ejercicio actual y en los anteriores. Este
beneficio se descuenta para determinar su valor presente. Las remediciones se
reconocen en resultados en el periodo en que se devengan.

Beneficios por terminacidn

Se reconoce un pasivo por beneficios por terminacidén y un costo o gasto cuando la
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Sociedad no tiene alternativa realista diferente que la de afrontar los pagos o no
pueda retirar la oferta de esos beneficios, o cuando cumple con las condiciones para
reconocer los costos de una reestructuracidén, lo que ocurra primero. Si no se espera
que se liquiden dentro de los 12 meses posteriores al cierre del ejercicio anual,
entonces se descuentan.

Beneficios Post-Empleo
Planes de beneficios definidos

La obligacidén neta de la Sociedad correspondiente a los planes de beneficios definidos
por planes de pensiones y prima de antigiiedad se calcula de forma separada para cada
plan, estimando el monto de los beneficios futuros que los empleados han ganado en el
ejercicio actual y en los ejercicios anteriores, descontando dicho monto y deduciendo
al mismo, el valor razonable de los activos del plan.

Las remediciones (antes ganancias y pérdidas actuariales), resultantes de diferencias
entre las hipdtesis actuariales proyectadas y reales al final del periodo, se reconocen
en el periodo en que se incurren como parte de la utilidad integral dentro del capital
contable.

El pasivo por beneficios definidos a los empleados al 31 de diciembre de 2021 asciende
a $2,561, reconocido en el balance general en el rubro de “Acreedores diversos y otras
cuentas por pagar”; el costo neto del periodo ascendidé a $2,634 el cual se reconocid en
el estado de resultados dentro del rubro “Gastos de administracién”. E1 efecto
reconocido en el capital contable como parte de las remediciones de las obligaciones
laborales por beneficios definidos a los empleados ascendidé a $72, neto de impuestos
diferidos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021.

(p) Impuesto sobre la renta (“ISR”) y Participacidén de los trabajadores en las
utilidades (“PTU”)

El ISR y la PTU (esta ultima a partir del afio 2021) causados en el afio se determinan
conforme a las disposiciones fiscales vigentes.

El impuesto a la utilidad y la PTU diferidos se registran de acuerdo con el método de
activos y pasivos, que compara los valores contables y fiscales de los mismos. Se
reconoce impuesto a la utilidad y PTU diferidos (activos y pasivos) por las
consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales entre los
valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus
bases fiscales relativas, y en el caso de impuesto a la utilidad por pérdidas fiscales
por amortizar y otros créditos fiscales por recuperar. Los activos y pasivos por
impuesto a la utilidad y PTU diferidos se calculan utilizando las tasas establecidas en
la Ley correspondiente, que se aplicardn a la utilidad gravable en los aflos en que se
estima que se revertirdn las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas
fiscales sobre el impuesto a la utilidad y PTU diferidos se reconoce en los resultados
del periodo en que se aprueban dichos cambios. En el caso de la PTU diferida, se
considera la tasa de PTU causada, de conformidad con los topes establecidos en la Ley
Federal de Trabajo.

El activo por impuesto a la utilidad y PTU diferidos se evalta periddicamente creando,
en su caso, reserva de valuacién por aquellas diferencias temporales por las que
pudiese existir una recuperacidn incierta.

El activo o pasivo por impuesto a la utilidad y PTU diferidos que se determine por las
diferencias temporales deducibles o acumulables de periodo se presenta dentro del
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balance general.

El impuesto a la utilidad y PTU causados y diferidos se presentan y clasifican en los
resultados del periodo, excepto por aquellas partidas que deben presentarse en el ORI.

(g) Transacciones en moneda extranjera-

La Sociedad registra las transacciones en moneda extranjera de acuerdo a lo establecido
en la NIF B-15 “Conversidén de monedas extranjeras”, la cual tiene como objetivo
establecer las normas para el reconocimiento de las transacciones en moneda extranjera
y de las operaciones extranjeras en los estados financieros de la entidad informante y
la conversidén de su informacién financiera a una moneda de informe diferente a su
moneda de registro o a su moneda funcional.

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la
fecha de su celebracién. A la fecha de cierre de los estados financieros, los saldos de
partidas monetarias derivados de transacciones en moneda extranjera y que estén
denominados en moneda extranjera son convertidos al tipo de cambio de cierre. Asimismo,
a la fecha de realizacidén (cobro o pago) de las transacciones en moneda extranjera,
éstas son convertidas al tipo de cambio de realizacidén. De estos procedimientos surgen
diferencias en cambios debido a que normalmente el tipo de cambio de cierre o, en su
caso, el tipo de cambio de la fecha de realizacidén, tiene variaciones con respecto al
tipo de cambio histdérico. Por lo que respecta a las partidas no monetarias, estas deben
mantenerse al tipo de cambio histdérico, segun fueron reconocidas inicialmente.

Las diferencias en cambios determinadas con base en lo mencionado en los péarrafos
anteriores, se reconocen en el capital contable en el rubro de “Efecto acumulado por
conversién”, o en los resultados del ejercicio, segun corresponda.

(r)Reconocimiento de ingresos-

Los intereses se reconocen como ingresos conforme se devengan; sin embargo, la
acumulacién de intereses se suspende en el momento en que los intereses no cobrados y/o
el total del crédito se traspasan a cartera vencida. Los intereses devengados,
ordinarios y moratorios, durante el periodo en que un crédito se considera vencido se
reconocen como ingresos cuando se cobran.

Los ingresos por servicios de almacenaje se reconocen conforme se prestan los
servicios.

Los ingresos relacionados con la venta de mercancias se reconocen conforme estas se
entregan a los clientes y se les transfieren los riesgos y beneficios de las mismas.

Las comisiones cobradas por anticipado se registran como un ingreso diferido dentro del
rubro de “Créditos diferidos y cobros anticipados” y se aplican a resultados conforme
se devengan.

Las comisiones cobradas por el otorgamiento del crédito se registran como un crédito

diferido, el cual se amortiza contra los resultados del ejercicio como un ingreso por
intereses, bajo el método de linea recta durante la vida del crédito.

(s)Cuentas de orden-
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En las cuentas de orden se registran activos o compromisos en donde aln no se tienen
derechos y obligaciones y en consecuencia no forman parte del balance general. A
continuacidén, se describen las principales cuentas de orden:

eCompromisos crediticios - corresponde al saldo pendiente de disponer de las lineas de
crédito otorgadas por la Sociedad a sus clientes.
*Certificados de depdbdsito en circulacidén - representan el valor de las mercancias

depositadas en las bodegas propias de la Sociedad y en las bodegas habilitadas. Las
mercancias depositadas en bodegas habilitadas de clientes son verificadas
peridédicamente por la Unidad de Habilitacidén; la Sociedad no incurre en responsabilidad
alguna por los dafios que dicha mercancia pueda tener.

*Otras cuentas de registro - incluyen entre otros conceptos, avales recibidos, cartera
calificada y montos disponibles de lineas de crédito pasivas.

(t)Cambio contable aplicable al afio 2020-

Criterios contables especiales emitidos por la Comisién Bancaria derivados de la
pandemia por COVID-19

Como se describe en las politicas contables de cartera de crédito, derivado de la
contingencia sanitaria ocasionada por COVID-19 y el impacto negativo en la economia, el
7 de mayo de 2020 la Comisidén Bancaria emitid de forma temporal criterios contables
especiales para los almacenes generales de depdsito respecto de la cartera crediticia
comercial, para los clientes que hayan sido afectados y que estuvieran clasificados
como vigentes al 28 de febrero de 2020. En relacidédn con dichos criterios contables
especiales, la Sociedad aplicd los criterios contables especiales mencionados en las
politicas contables.

Al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2020, los importes que se hubieran
registrado y presentado tanto en el balance general y en el estado de resultados de la
cartera, de no haberse aplicado los criterios contables especiales emitidos por la
Comisidén Bancaria, se muestran en la siguiente péagina.

Cartera de crédito vigente

Criterios contables especialesCriterios contables vigentesEfecto
Balance general

Créditos comerciales (1)$ 2,310,494 2,310,494 -
Menos

Estimacién preventiva (1)27,726 11,552 16,174
Cartera de crédito, neta $ 2,282,768 2,298,942

16,174

Criterios contables especialesCriterios contables vigentesEfecto

Estado de resultados

Ingreso por intereses $ 553,997 553,997 -
Estimacién preventiva 6,07522,24916,174

Impuestos a la utilidad(129,779) (124,927) (4,852)

Resultado neto 141,163 129,841 (11,322)

(1)Se adhirieron al programa créditos por $2,310,494, estos créditos se hubieran
mantenido vigentes aun sin el apoyo del programa, asimismo, se pagaron los intereses
ordinarios de manera periddica durante la vigencia del programa.

La clasificacidén de la cartera vigente se presenta en balance general, asi como el




BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V.

CLAVE DE COTIZACION:  AFIRALM TRIMESTRE: 04 ANO: 2021
ALMACENADORA AFIRME S.A. DE NOTAS COMPLEMENTARIAS A LA INFORMACION

C.V., ORGANIZACION AUXILIAR FINANCIERA PAGINA 171/ 44
DEL CREDITO

SIN CONSOLIDAR
INFORMACION DICTAMINADA Impresioén Final

cdlculo de la estimacién preventiva para riesgos crediticios que se hubiera registrado
en el balance general como en el estado de resultados de no haberse aplicado los
criterios contables especiales emitidos por la Comisidén Bancaria, los cuales se basaron
en la estimacién hecha por la Administracién sobre el posible aumento en la
probabilidad de incumplimiento que hubieran tenido los créditos adheridos a los
programas de apoyo de la Sociedad, considerando entre otros factores, el historial de
pagos de los acreditados y el estatus que guardaba la cartera de crédito al momento de
su reestructura.

(4) Saldos y operaciones en moneda extranjera-—

Los saldos en moneda extranjera al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se integran como se
muestra a continuacién:

Miles de ddélares americanos
20212020

Activo:

Disponibilidades9,1209, 804

Otras cuentas por cobrar45,48417,273

Inventarios23, 689 6,995
Cargos diferidos -580

Total de activo 78,293 34,652

Pasivo:

Préstamos bancarios y de otros organismos (38,856) (70,321)
Certificados bursatiles

(14,553) (7,890)

Acreedores diversos(2,388) (1,515)

Total pasivo (55,797) (79,726)

Posicidén activa (pasiva) neta22,496(45,074)

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no mantiene instrumentos de cobertura
cambiaria.

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, las transacciones en moneda
extranjera fueron como sigue:

Miles de dblares americanos
20212020

Ventasl26,759116,558
Gasto por intereses 1,7332,103
Compras259,28363,910

El tipo de cambio en relacidén con el ddlar americano al 31 de diciembre de 2021 y 2020,
fue de $20.5075 y $19.9087 pesos por ddblar, respectivamente. Al 31 de marzo de 2022,
fecha de emisién de los estados financieros, el tipo de cambio es de $19.8632 pesos por
délar.

(5)Disponibilidades-
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Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 el rubro de “Disponibilidades” que incluye moneda
extranjera valorizada se analiza a continuacidn:

20212020

Bancos en moneda nacional (1)$1,460,220 1,121,917
Bancos en moneda extranjera valorizada (1) 187,030 195,176

$1,647,250 1,317,093

(1)A1 31 de diciembre de 2021, la Sociedad tiene inversiones en pagaré bancario, con
vencimiento a tres dias por un importe de $254,000, el cual genera intereses a una tasa
de 5.45% en moneda nacional; también tiene cinco inversiones en directo sobre papel
bancario por un importe total de $1,199,820 con plazos y tasas variables, vy otra
inversidén en pagaré bancario con vencimiento a un dia por un importe de 5,000 miles de
délares, el cual genera intereses a una tasa de 0.05% y su correspondiente ingreso fue
registrado en el rubro de “Ingreso por intereses” en el estado de resultados. En 2020
la Almacenadora contaba con inversiones en pagaré bancario con vencimiento a cuatro
dias por un importe de $1,110,000 el cual genera intereses a una tasa de 4.20% en
moneda nacional, asi como otra inversidn en pagaré bancario con vencimiento a un dia
por un importe de 8,300 miles de dbélares el cual genera intereses a una tasa de 0.05%.

(6) Inversiones en valores-

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad mantiene inversiones en valores gubernamentales
por un monto de $200,000 integrados por 2,298,061 titulos de Bonos IPAB serie IM con
fecha de vencimiento del 3 de enero de 2022, las tasas promedio de rendimientos de las
inversiones fue de 5.50% y su ingreso fue registrado en el rubro de “Ingreso por
intereses” en el estado de resultados. Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad tenia
inversiones en valores gubernamentales BONDESD por un monto de $200,000 integrados por
2,004,566 titulos Serie LD con fecha de vencimiento del 4 de enero del 2021, las tasas
promedio de rendimientos de las inversiones fue de 4.20% y su correspondiente ingreso
fue registrado en el rubro de “Ingreso por intereses” en el estado de resultados.

(7)Cartera de crédito comercial-
(a)Politicas y procedimientos en materia de crédito-

La Sociedad cuenta con politicas y procedimientos en materia de crédito y riesgos que
estdn basados en las diferentes disposiciones y definiciones que sobre el particular ha
emitido la Comisidédn Bancaria y los bérganos de Gobierno Corporativo Interno.

El monitoreo de las siguientes politicas es de carédcter obligatorio para todos los
funcionarios que participan en el proceso de crédito y tiene como objetivo mantener un
portafolio conforme a las sanas practicas bancarias, diversificado y con riesgo
prudente y controlado.

Administracién de concentracidén de riesgos-

La Sociedad tiene establecidos limites de crédito por acreditado y/o grupo econdmico;
asi como el limite madximo para expedicién de certificados de depdsito negociables;
actividades o giros que son facultad exclusiva de cierto nivel de resoluciédn; las
actividades o giros y regiones en las que se debe promover la colocacidédn de crédito;
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indicadores de exposicién de riesgo crediticio, concentraciones por actividad y
regiones y sus posibles variaciones, considerando la naturaleza de la cartera. Los
limites e indicadores se someten anualmente a la autorizacidn en su caso del Comité de
Negocios y Operaciones; Comisidén del Consejo o Consejo de Administracidén y son
vigilados peridédicamente.

Originacién, control, evaluacidén y seguimiento del riesgo crediticio-

El 4rea de negocios de la Sociedad, a través de sus ejecutivos de promocidn, gestiona y
estructura las diferentes propuestas de créditos las cuales son enviadas al area de
crédito para su andlisis y resoluciédn.

Los niveles de resolucidén se encuentran definidos por una matriz de facultades en
funcién del monto de crédito. Los niveles que existen son: Comité de Negocios y
Operaciones; Comisidén del Consejo y Consejo de Administracidn.

El 4rea de crédito evalla la calidad crediticia del cliente mediante la elaboracidén de
un estudio de crédito en el que analiza la situacidén financiera, fuente de pago,
capacidad legal y administrativa, burdé de crédito, referencias externas, historial de
pago interno, el entorno econdmico, garantias, calidad de la informacidén y andlisis de
la mercancia en prenda.

A todo cliente se le recalifican sus lineas de crédito por lo menos una vez al afio, por
lo que el 4rea de crédito a propuesta del area de negocios actualiza por lo menos una
vez en el afio el estudio de crédito, y en funcidén del resultado la instancia facultada
resuelve la renovacidédn de la linea o la nueva forma de estructurarla cuando asi se
amerite.

Dicha evaluacidén se efectua con independencia del proceso de calificacién trimestral y
la actualizacidén mensual de las reservas, siguiendo los lineamientos establecidos en la
metodologia de calificacidn.

Recuperacidén de la cartera

Se tienen definidas las gestiones de cobranza en funcidén del escalamiento en la
morosidad del pago, mensualmente se evalla el desempefio, la eficiencia y solvencia
moral del despacho externo contratado para la recuperacién de la cartera.

(b)Anédlisis de la cartera de crédito-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la cartera de crédito se integra en su totalidad por
créditos comerciales vigentes en moneda nacional que ascienden a $4,727,442 vy
$4,840,916, respectivamente.

Al cierre del cuarto trimestre de 2021, el 100% del saldo de cartera se encuentra
vigente con pago puntual de capital e intereses de todos los clientes, con crecimiento
anual del 22% alineado con la guia presupuestal.

Al 31 de diciembre de 2021, se realizd registro de estimaciones de crédito por $875,500
(18% del saldo insoluto) de cartera de crédito vigente, en referencia a cumplimiento de
metodologia de célculo de reservas.

Con cifras acumuladas del afio, las estimaciones por riesgo crediticio registradas
ascendieron a $937,000, 2.446%, superior al afio 2020.
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(c)Clasificacidén de la cartera por sector econdmico-

La clasificacidén de la cartera de crédito de la Sociedad por actividad econdémica de sus
acreditados al 31 de diciembre de 2021 y 2020 estéd concentrada en su totalidad en el
sector comercio.

(d)Clasificacién de la cartera por zona geografica-

La clasificacidén de la cartera vigente de la Sociedad por zona geografica al 31 de
diciembre de 2021 y 2020, es como se muestra a continuacidn:

20212020

Nuevo Ledn $1,980,5661,980,566
Coahuila 2,214,4122,310,494
Chihuahua 532,464549,856

$4,727,4424,840,916
(e)Cartera vencida-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no cuenta con cartera de crédito
vencida.

(f) Informacidén adicional sobre la cartera-

El Gobierno de México ha establecido ciertos fondos para fomentar el desarrollo de
dreas especificas de la actividad industrial, comercial y siderturgica, bajo la
Administracién del Banco Central, de Nacional Financiera, Sociedad Nacional de Crédito,
("NAFIN”), del Banco Nacional de Comercio Exterior, Sociedad Nacional de Crédito
("BANCOMEXT”) y de los Fideicomisos Instituidos en Relacidén con la Agricultura
("FIRA”). Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el total de la cartera otorgada bajo estos
programas ascienden a $2,644,532 y $2,071,317, respectivamente, y su pasivo
correspondiente estd incluido dentro del rubro de “Préstamos bancarios y de otros
organismos” (ver nota 14).

Concentracién de riesgos:

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el saldo de la cartera de crédito de los 2
principales deudores de la Sociedad que representan riesgo comun asciende a $4,194,978
($4,291,060 en 2020). El principal acreditado de la Sociedad concentra el 47% de la
cartera de crédito al 31 de diciembre de 2021 (48% en 2020). Dicha cartera se encuentra
garantizada con certificados de depdésito y bonos de prenda.

(g)Estimacién preventiva para riesgos crediticios-

Como se explica en la nota 3(e) la Sociedad constituye estimaciones preventivas para
cubrir los riesgos asociados con la no recuperacidén de su cartera de crédito.

Los resultados sobre la cartera evaluada y la estimacidn preventiva de la Sociedad al
31 de diciembre de 2021 y 2020, se muestran en la hoja siguiente.
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Cartera evaluada
20212020

Grado de riesgo:

A-1
$
2,310,494
A-2
D2,513,030
2,214,412 2,530,422
$ 4,727,4424,840,916

Estimacidén preventiva
20212020

Grado de riesgo:

A-1S$

A-2

D34, 339
902,70525,253

11,552

$937,04436,805

El movimiento de la estimacidén preventiva para riesgos crediticios de la Sociedad, por
los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se resume como se muestra a

continuacién:

20212020

Saldo al principio del periodo$ 36,805 30,730
Creacidén de estimaciones 906,140 17,810
Liberacidén de reservas (5,902) (11,735)

Otrosl-

Saldo al final del afio$937,04436,805
(8) Inventarios—

La Sociedad durante 2021 y 2020 celebrd contratos de comercializacidén de mercancia con
compafiias relacionadas y no relacionadas. En dichos contratos la Sociedad se compromete
a comercializarles mercancia previamente solicitada a un precio acordado durante la
vigencia del contrato.

Como contraprestacidén adicional al precio de venta, la Sociedad recibe comisiones por
servicios de comercializacidén. El saldo por los anticipos recibidos al 31 de diciembre

de 2021 y 2020, asciende a $128,862 y $87,221, respectivamente (ver nota 15).

Los criterios de evaluacidén utilizados para los bienes y mercancias en depdsito
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(inventarios) son registrados a su costo identificado de compra.
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de inventarios se integra como sigue:
2021 2020

Coque (combustible) (1)$248,430139,253

Productos de acero (1)

Muebles, electrodomésticos y electrdénicos901,714
75,0881,189,760

Saldo al final del afio $ 1,225,232 1,329,013

(1)E1 saldo de estos materiales al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye 23,689 y
6,995 miles de dbélares americanos, respectivamente, que valuados al tipo de cambio de
cierre representan $485,802 y $139,253 respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad tiene inventarios que estédn garantizando
fondeos recibidos por banca de desarrollo por $907,068 y $994,897, respectivamente (ver
nota 14).

(9)Otras cuentas por cobrar, neto-

El rubro de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2021 y 2020, se integra como

sigue:

20212020

Clientes por comercializacidén de mercancias (2) (3)$7,310,1823,171,041
Deudores por servicios de almacenaje 649, 653 542,440

Otras cuentas por cobrar 5,207 9,347

Impuestos por recuperar 587,418 60,423

8,552,460 3,783,251

Estimacidén para cuentas incobrables (127,170) (52,607)
Saldo al final del afio $ 8,425,2903,730, 644

(2)A1 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye 21,836 y 17,273 miles de ddlares,
respectivamente, que valorizados al tipo de cambio de cierre representan $447,801 y
$343,875 respectivamente.

(3)A1 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad tiene cuentas por cobrar (clientes
por comercializacidédn) que estén garantizando fondeos recibidos por banca de desarrollo
por $5,166,424 y $2,105,013, respectivamente (ver nota 14).

Al cierre del cuarto trimestre de 2021, el 100% de cuentas por cobrar por
comercializacién de mercancias se encuentran con pago puntual conforme a plazo para su
exigibilidad, las cuales derivan principalmente de la actividad de comercializacién en
el sector minero metallrgico.

El andlisis de movimiento de la estimacidén para cuentas incobrables por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se resume como sigue:
20212020

Saldo al inicio del periodo $ 52,607 43,104
Creacidén de estimaciones (nota 19)74,563 9,503
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Saldo al final del afio $ 127,170 52,607

(10) Inmuebles, mobiliario y equipo, neto-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de inmuebles,

integra como se muestra a continuacién:

2021
2020Tasa anual de depreciacién
Mobiliario y equipo $2,8292,82910%

Equipo de cbédmputo6,9706,79030%
Equipo de transporte 2,6072,60725%

Equipo de bodegas y plantas (1) 17,624 17,62410%
Gastos de instalacidén (1)39,85679,1585%
Construcciones (1) (2) 817,656 795, 6745%

887,542904,682

mobiliario y equipo se

Depreciacidén y amortizacidédn acumulada (418,395) (399,692)
469,147 504,990
Terrenos (1) (2) 2,355,233 2,211,420

$ 2,824,3802,716,410

Ver explicacién de (1) y (2) en hoja siguiente.

(1)E1 20 de diciembre 2020, la Sociedad llevé a cabo la venta de los activos adgquiridos
en 2017 ubicados en Atchison, Kansas, Estados Unidos de Norteamérica, por un importe de
30 millones de ddbélares a una parte relacionada, que valorizados al tipo de cambio a la
fecha de la transaccidén ascendieron a $603,225 (ver nota 19). El monto fue cobrado en
efectivo mediante transferencia electrénica. El1l costo de disposicidén y depreciaciédn de
los activos vendidos fueron por bajas de equipo de bodegas y plantas, gastos de
instalacidén, construcciones y terrenos por $567,733 (depreciacidén por $49,204),
$143,485 (amortizacidén por $12,435), $102,167 (depreciacidn por $11,068) y $27,268,
respectivamente, que generd una pérdida en venta de activo fijo por $164,721.

(2)E1l 11 de diciembre de 2020 se realizdé la compra de una construccidén y un inmueble

colindante a la Administracién Portuaria Integral (“API”),

en el puerto de Lazaro

Cardenas, Michoacédn, por importes de $274,920 y $1,503,000, respectivamente. Esta

transaccidén fue realizada con una parte relacionada,

el monto pagado durante diciembre

2020 ascendidé a $1,130,000 y el remanente por $647,920 a pagar en un plazo madximo de un
afio. E1 28 de diciembre de 2020, la Sociedad realizd pagos por $290,000 de la cuenta
por pagar, el remanente se encuentra registrado en el rubro “Acreedores diversos y

otras cuentas por pagar” (ver nota 15).

El importe cargado en resultados por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y
2020, por concepto de depreciacidén y amortizacidédn ascendid a $19,747 y $ 48,801,

respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad no tiene inmuebles, mobiliario y equipo que
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estén garantizando fondeos recibidos por banca de desarrollo. Al 31 de diciembre de
2020, la Sociedad tenia inmuebles, mobiliario y equipo que garantizaban fondeos de
banca de desarrollo por $358,698 (ver nota 14).

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los metros cuadrados de los locales registrados en
el rubro de inmuebles de la Sociedad corresponden a bodegas propias, rentadas, en
comodato y habilitadas ocupadas con una superficie de 214,870m2, 17,493m2, 538,128m2 y
35,010,735 m2, respectivamente, (214,870 m2, 17,493 m2, 22,400 m2 y 33,038,881 m2,
respectivamente en 2020) .

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, los movimientos en las
cuentas de inmuebles, mobiliario y equipo, se analizan como se muestra en la siguiente
pagina.

Costo o costo atribuidoMobiliario y equipoEquipo de cdédmputoEquipo de transporteEquipo
de bodegas y plantasGastos de instalaciénConstruccionesTerrenosTotal

Saldos al 31 de diciembre de 2019$2,8293,7102,492579,455183,466647,121713,8942,132,967
Adiciones-3,0802912,89937,044250,1801,524,6491,818,143

Efecto por conversidn

Enajenaciones y bajas -

(176) 3,003
(567,733)2,133
(143,485) 540
(102,167) 145
(27,268)5,821
(840,829)

Saldos al 31 de diciembre de 2020 2,8296,7902,60717,62479,158795,6742,211,4203,116,102
Adiciones (enajenacidén)-18092-(39,302)21,982143,813126,765

Efecto por conversidn

Enajenaciones y bajas-

(92) -

(92)

Saldos 31 de diciembre de 2021 $2,8296,9702,60717,62439,856817,656
2,355,2333,242,775

Depreciacidén y amortizaciédn

Saldos al 31 de diciembre de 2019 $1,2222,4182,12335,01223,216360,582 - -
424,573

Depreciaciones y amortizaciones21970524321,7287,20517,870 - -47,970
Efecto por conversidn

Enajenaciones y bajas -

(156)149
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(49,482) 107

(12,435) 34

(11,068) - -

- -290

(73,141)

Saldos al 31 de diciembre de 2020 1,4413,1232,2107,40718,093367,418 - -
399,692

Depreciaciones y amortizaciones2151,3912741,1961,96213,757 -18,795
Efecto por conversidn

Enajenaciones y bajas-

(92) -

(92)

Saldos 31 de diciembre de 2021 $1,6564,5142,3928,60320,055381,175 -
418,395

31 de diciembre de 2020 $1,3883,66739710,21761,065428,2562,211,4202,716,410

31 de diciembre de 2021 $1,1732,4562159,02119,801436,4812,355,2332,824,380

(11) Otros activos-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de otros activos se integra como se muestra
a continuacién:

20212020

Pagos anticipados por mercancias (1)$ 923,567 1,851,489
Crédito mercantil 46,42646,426

Inversién de la reserva de contingencia (nota 12) 29,34825,969

Otros22,7627,226

Total$1l,022,103 1,931,110

(1)A1 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad tenia pagos anticipados por
mercancias por un importe de $866,519 y $1,761,524 respectivamente, fondeados con la
banca de desarrollo y fondos de fomento (ver nota 14).

(12)Reserva de contingencia-

El anédlisis del movimiento de la reserva de contingencia establecida para cubrir
reclamaciones por faltantes por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020,
se analiza como sigue:

20212020

Saldo al inicio del afio$ 25,969 23,080
Incrementos2,2171,507
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Rendimientosl, 1621, 382
Total de reserva de contingencia$29,348 25,969

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, el cargo de la reserva de
contingencia en resultados en el rubro de “Gastos de Administracién” fue de $3,379 y
$2,889, respectivamente.

(13)Pasivo bursatil-

Mediante oficio No. 153/12239/2020 con fecha de 23 de marzo del 2020, la Comisidn
Bancaria otorgd autorizacidén a la Sociedad para la emisidén del programa de Certificados
Burséatiles a corto plazo, con el cual podréan efectuarse emisiones hasta por un monto de
$7,000,000 o su equivalente en dbdlares. El pasado 25 de noviembre del 2021 por medio
del oficio No. 153/10027099/2021, la Comisidédn Bancaria otorgd a la Sociedad
autorizacién para incrementar el programa hasta por un monto de $9,000,000, tomando
como referencia el valor de estas en cada fecha de emisidédn con carécter revolvente.

El plazo para efectuar emisiones al amparo del programa serd de cinco afios a partir de
la fecha del primer oficio mencionado anteriormente (153/12239/2020). El1 vencimiento de
cada emisidén de Certificados Burséatiles serd de entre 1 y 365 dias naturales. El monto,
tasa y vencimiento de cada emisidén serdn determinados libremente por la Sociedad, sin
exceder del monto autorizado y el plazo antes sefialado.

Al 31 de diciembre del 2021, la Sociedad emitid certificados bursétiles de corto plazo
por un monto de $5,435,686 ($4,962,150 en 2020), gquedando una linea de emisidn
disponible de $3,564,314 ($2,037,850 en 2020). Al 31 de diciembre de 2021, las tasas
de rendimiento en base en las tasas de rendimiento oscilaron entre 5.00% y 6.72% en
moneda nacional (4.40% y 5.70%, en moneda nacional en 2020).

Asimismo, al 31 de diciembre de 2021, incluye emisidén en dblares por $293,702,
valorizados a un tipo de cambio de $20.5075 pesos por ddélar ($155,288 en 2020,
valorizados a un tipo de cambio de $19.9087 pesos por dbélar), con tasas de rendimiento
entre 3.80% y 4.00% (3.00% y 3.50% en 2020).

El valor nominal ajustado por certificado bursadtil en circulacidén es de $100 pesos, que
resulta de dividir la totalidad de los certificados bursatiles en circulacidén entre el
nimero de certificados bursatiles en circulacidén. El premio es la cantidad que deberé
pagar el emisor en caso que la calificacidén original disminuya o sea retirada (sin que
sea sustituida por otra sustancialmente igual o mejor). Para el cuarto trimestre de
2021 no se presentd lo anterior. Los tenedores de los certificados Bursatiles tendréan
derecho a recibir las cantidades derivadas del pago del principal, de los intereses
ordinarios y, en su caso, de los intereses moratorios, el premio y la prima
correspondientes.

La tasa de interés efectiva, a partir de la fecha de emisidén y en tanto no sean
amortizados en su totalidad, los certificados burséadtiles generardn un interés bruto
anual sobre su valor nominal o valor nominal ajustado, segin sea el caso, computado a
partir de la fecha de emisidn, y al inicio de cada periodo de intereses, seguin sea el
caso. El monto amortizado del descuento o el principal de los certificados burséatiles
se amortizard en un sélo pago en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del titulo. En
caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los
Certificados Bursatiles deberd ser liquidado el Dia Ha&bil inmediato siguiente, sin que
lo anterior se considere un incumplimiento. Los gastos de emisidén y otros gastos
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relacionados se componen de (i) comisidn por estructuracidn, (ii) costo de inscripcidn
en el RNV (iii) costo de listado de la BMV y (iv) cuota INDEVAL, lo anterior no se
presentd para el cuarto trimestre de 2021.

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad emitid certificados burséatiles de corto plazo
mismos que se muestran a continuacidn:

Para 2020, la Sociedad emitidé certificados bursdtiles de corto plazo mismo que se
muestran a continuacidén:

(14) Préstamos bancarios y de otros organismos-

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los préstamos bancarios y de otros organismos se
integran como sigue:

20212020

De corto plazo:

Banca multiple$l,361,1801,208,458

Banca de desarrollo (*)986,0112,840,132
Fondos de fomento (*)120,000121,461
Interés devengado24,67515,789

2,491,8664,185,840

De largo plazo:
Banca de desarrollo(*)7,853,0003,660,000
Fondos de fomento (*)625,532669,856

8,478,5324,329,856
Total$10,970,398 8,515,696

(*) Ver cuadro de garantias en la hoja siguiente.

(*)Garantizados con activos tal como se muestra a continuaciédn:

Banca de desarrolloFondos de fomento
2021202020212020

Cartera de crédito (nota 7(f))$1,899,0001,280,000745,532791,317
Inventarios (nota 8)907,068994,897--
Cuentas por cobrar de comercializacién

(nota 9)5,166,4242,105,013

Inmuebles, construcciones y equipo
(nota 10)
358,698
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Pagos anticipados (nota 11)866,5191,761,524 -
$8,839,0116,500,132745,532791,317

Los préstamos bancarios y de otros organismos al 31 de diciembre de 2021 y 2020
incluyen ddbélares valorizados por $795,691 y $1,397,591, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2021, los préstamos en moneda nacional y en moneda extranjera
devengan intereses a una tasa promedio ponderada de 5.86% y 2.91%, respectivamente, (en
2020 fueron de 6.79% en moneda nacional y 3.19% en moneda extranjera).

La finalidad de la apertura de dichas lineas de crédito es para financiar operaciones
de créditos prendarios y operaciones de comercializacidén de mercancias, adicional para
cubrir necesidades extraordinarias de flujos de efectivo de corto y mediano plazo.

Al 31 de diciembre de 2021, la Almacenadora tiene lineas de crédito no utilizadas con
instituciones de banca multiple, banca de desarrollo y fondos de fomento, gque ascienden
a $5,627,236. El1 importe de las lineas de crédito autorizadas al 31 de diciembre de
2021 asciende a $16,572,959.

Los préstamos bancarios y de otros organismos, establecen ciertas obligaciones de hacer
y no hacer, las cuales han sido cumplidas por la Sociedad al 31 de diciembre de 2021 y
2020.

(15) Acreedores diversos y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el rubro de acreedores diversos y otras cuentas por
pagar se integra en la siguiente hoja.

20212020

Provisién para obligaciones diversas (nota 10) $ 848,765396,302
Impuestos por pagar
Anticipos de clientes (nota 8) -

128,862117,280

87,221

Acreedores diversos 51,825 400, 051

Reserva de contingencia (nota 12) 29,348 25,969
Total$ 1,058,800 1,026,823

(16) Capital contable-
(a)Estructura del capital social-

El capital social al 31 de diciembre de 2021 y 2020 estéd representado por 4,000,000 de
acciones ordinarias, nominativas, con valor nominal de $100 pesos cada una, suscritas y
pagadas, que corresponden a la parte minima fija del capital social y forman la Serie
“A”, y 5,000 acciones pendientes de suscripcidn correspondientes a la parte variable
Serie “B”; a continuacién se detalla el nUmero de acciones y su valor contable:

AccionesImporte
Capital social fijo serie “A” 4,000,000% 400,000
Capital social variable serie “B” 5,000 500

Pendiente de suscripcién (5,000) (500)
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Total acciones exhibidas 4,000,000 400,000

Actualizacidn acumulada 8,697

Total$ 408, 697

El capital social minimo sin derecho a retiro debe ser de cuando menos 8,075,000 UDI's
el equivalente a $57,399 al 31 de diciembre de 2021 ($53,340 al 31 de diciembre de
2020) . Para cumplir con este requisito, la SHCP permite considerar para el cbédmputo del
capital social minimo de los almacenes generales de depdsito, el saldo neto acreedor
que resulte de la suma algebraica de la actualizacidén de las aportaciones de los
accionistas, del superavit donado y de los resultados acumulados. Al 31 de diciembre de
2021 y 2020, la suma algebraica de los conceptos anteriores, excede al capital social
minimo requerido.

(b) Aportaciones para futuros aumentos de capital-

El 26 de abril de 2021 los accionistas de la Sociedad acordaron en Asambleas General
Ordinaria de Accionistas realizar aportaciones para futuros aumentos de capital por
$800,000, los cuales fueron suscritos en el momento en que se dio cumplimiento a los
requerimientos legales y corporativos necesarios para el efecto. En Asambleas
Generales Ordinarias de Accionistas, celebradas el 30 de noviembre y 23 de diciembre de
2021, los accionistas acordaron incrementar el capital social pagado de la Sociedad por
$650,000 y $150,000, respectivamente.

(c)Utilidad integral-

Al 31 de diciembre de 2021, el resultado integral de la Sociedad que se presenta en el
estado de variaciones en el capital contable estéd representado por una pérdida de
$360,113, correspondiente al resultado neto, el efecto por conversidn de moneda
extranjera y las remediaciones por beneficios definidos a los empleados. Al 31 de
diciembre de 2020, este resultado integral estéd representado por una utilidad de
$203,962, correspondiente al resultado neto y al efecto por conversidén en moneda
extranjera.

(d) Restricciones al capital contable-

La LGOAAC obliga a separar anualmente el 10% de sus utilidades para constituir la

reserva de capital, hasta por el importe del capital social pagado. Por los afios

terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, el saldo de dicha reserva asciende a
$107,290 y $93,174, respectivamente.

En Asambleas Generales Ordinarias, celebradas el 26 de abril de 2021 y 24 de abril de
2020, se aprobaron los incrementos de las reservas de capital de la Sociedad por un
importe de $14,116 y $13,446, respectivamente, mediante la separacidén del 10% de las
utilidades netas obtenidas en los ejercicios 2020 y 2019, ademés de destinar el resto
de dichas utilidades por importes de $127,047 y $121,020, respectivamente, al resultado
de ejercicios anteriores.

Los saldos de las cuentas fiscales del capital contable al 31 de diciembre de 2021 y
2020, se analizan a continuacidn:
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20212020

Cuenta de capital de aportacidn$586,064545,991
Cuenta de utilidad fiscal neta (“CUFIN”)1,832,0401,831,339

Total $2,418,1042,377,330

(e) Efecto acumulado por conversidén de moneda extranjera

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluyen el efecto por
conversién de operaciones extranjeras a la moneda de reporte, los cuales se integran
como se detalla a continuacidn:

20212020

Conversién de partidas monetarias$l, 329,447 650,874
Conversidén de partidas no monetarias(1l,267,561) (595,798)
ISR del ejercicio reciclado en capital 591 591

Efecto acumulado por conversién$62,47755,667

Los efectos de conversidén por operaciones extranjeras provienen de las siguientes
partidas del balance general, convertidas a tipos de cambio de cierre, cuyos saldos al
31 de diciembre de 2021 y 2020, se integran como sigue:

Miles de USD
20212020

Deudores intercompafiiald4, 516 35,729
Inventariosll, 85316, 782
Otras cuentas por cobrar y pagar, neto 9,131 3,048

Los movimientos de las cuentas de resultados fueron convertidos a tipos de cambio
histéricos, y por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020 se integran
como sigue:

Miles de USD
20212020

Ventas por comercializacién58,94040,739
Ventas activo f£ijo-30,000

Costos de manufactura-(3,908)

Costos de comercializacidn

Impuestos

Costo de ventas activo fijo (56,647)
(289)

-(29,316)

(136)

(40,427)

Otros gastos de la operacidén(2,084) (6,798)

Los efectos de conversidén provienen de las operaciones del establecimiento que la
Sociedad tenia en Atchison, Kansas y las cuales fueron aprobadas por la Comisidén
Bancaria mediante oficio UBVA/DGABV/897/2012, a su vez la Sociedad realizd un andlisis
con base en la NIF B-15 “Conversidén de monedas extranjeras”, en donde se concluyd que
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dichas operaciones deberian regirse mediante una moneda funcional diferente a la de
informe. Como se menciona en la nota 10, el 20 de diciembre de 2020, la Sociedad 1llevd
a cabo la venta de estos activos.

Al 31 de diciembre de 2020, la Sociedad determindé que no existieron indicios de
deterioro de esta operacidn.

(17)Saldos y operaciones con partes relacionadas-

En el curso normal de sus operaciones, la Sociedad lleva a cabo transacciones con
partes relacionadas. De acuerdo con las politicas de Grupo Afirme, todas las
operaciones de crédito con partes relacionadas se pactan con tasas de mercado,
garantias y condiciones acordes a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los saldos con empresas relacionadas se resumen cComo
se muestra a continuacién:
20212020

Activo:

Disponibilidades$1,562,5031,287,186

Cartera de créditol, 980,5661,980,566

Otras cuentas por cobrar (servicios de comercializacién, almacenaje y otros)
Inmuebles, mobiliario y equipo4,145,674

-3,498,611

1,777,920

Otros activos - pagos anticipados6,769522,308

$7,695,5129,066,591

Pasivo:
Otras cuentas por pagars$ 57,120431,451

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, las transacciones con partes
relacionadas se resumen a continuacién:
20212020

Ingresos:

Por servicios (principalmente de administracién de inventarios)$476,199818,920
Por intereses cobrados por cartera de crédito comerciall52,990175,442

Por disponibilidades e inversiones28,79225,456

Otros ingresos-250,000

Por operaciones de comercializacidén (ventas)7,062,0495,614,871

Ingresos por venta de activo fijos -603,275

$7,720,0307,487,964

20212020

Por intereses pagados$ -460
Servicios administrativos (1)54,491100,090

Comisiones pagadasl?26 69

Rentas8,0789,429
Otros gastosl5,837107,511

$78,532 217,559
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Ver concentracién de ingresos con partes relacionadas en nota 18 (a) y (b).

(1) Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, incluye $16,272 en ambos
afios, por servicios profesionales relacionados con la oficina de la presidencia del
Consejo de Administracidén recibida de Grupo Afirme.

Las operaciones con miembros del Consejo de Administracidén del Banco y de Grupo Afirme
por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020 , corresponden a honorarios
por $720 y $590, respectivamente.

(18)Margen financiero-

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, el margen financiero se
integra por los componentes que se presentan a continuacidn:

(a) Ingreso por servicios-
20212020

Almacenaje$27,34032,602

Servicios de comercializacidén60,665236,598
Administracién de inventarios927,467562,418
Maniobras 1,618 828
Otros211,6318,590

$1,228,721841,036

La Sociedad dentro de ingresos por servicios, incluye los derivados de la expedicién de
certificados de depdésitos y bonos de prenda.

(b) Ingreso por intereses-
20212020

Disponibilidades$50,81946,040

Inversiones en valoresl,1621,382

Cartera de crédito comerciald403,955506,732
Otros 3,027~

$458,963554,154
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, los ingresos de la Sociedad
fueron obtenidos principalmente de ingresos por servicios e intereses los cuales

representan el 100% en 2021 y en 98% en 2020.

(c)Gasto por intereses-

20212020
Intereses por préstamos bancarios y de otros organismos$593,819494,629
Intereses por pasivos bursatilesl76,574237,918

Gastos de emisidén de certificados bursatiles25,555 30,990

$795,948763,537
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(19)0Otros (egresos) ingresos de la operacidédn, neto-

La Sociedad lleva a cabo operaciones de comercializacidén de mercancias con empresas
diversas y relacionadas. Dichas mercancias se adquieren y depositan en bodegas propias
o habilitadas por la Sociedad para posteriormente enajenarlas. Las cifras resultantes
de estas operaciones, incluidas en el estado de resultados dentro del rubro de “Otros
(egresos) ingresos de la operacidén, neto”, se analizan en la siguiente hoja.

20212020

Ingresos:
Ingresos por venta de productos industrializados$16,913,9716,171,921
Ajuste B-15 por disposicidén de activo fijo
Precio de venta de propiedad, planta y equipo -
-41,580
603,225
Otros ingresos422251,118

16,914,3937,067,844

Egresos:

Costo por venta de productos industrializados(16,897,286) (6,160,929)
Creacidén de estimacidn de cuentas incobrables (nota 9)

Ajuste B-15 por costo de activo fijo

Costo de propiedad, planta y equipo vendido (74,563)

-(9,503)
(100, 979)
(767,946)
Otros gastos no administrativos (3,005) (5,059)

(16,974,854) (7,044,416)

$ (60,461) 23,428

(20) ISR y PTU

E1l ISR se calcula considerando como gravables o deducibles ciertos efectos de la
inflacién. La tasa vigente durante el 2021 y 2020 es del 30%.

El ISR presentado en el estado de resultados por los afios terminados el 31 de diciembre
de 2021 y 2020, se analiza a continuacidn:

20212020

ISR causado$ (211,673) (178,5009)
ISR diferido 293,890 48,730

$ 82,217 (129,779)
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La conciliacidén entre la tasa legal de ISR y la tasa efectiva de impuestos por los afios
terminados el 31 de diciembre de 2021 y 2020, se muestra a continuacidn:

Porcentajes
20212020

Tasa legal (30.00)30.00

Ajuste anual por inflacién acumulablel6.7812.48
No deducibles0.566.75

Otros (5.65) (1.33)

Tasa efectiva(18.31%)47.90%

La tasa legal correspondiente al afio 2021 se presenta negativa en virtud de que la
Sociedad generd utilidad fiscal y durante dicho afio tuvo pérdida contable antes de
impuesto a la utilidad.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad ha reconocido el efecto acumulado de las
diferencias temporales para ISR diferido a la tasa del 30% en ambos afios, el cual se
detalla a continuacidn:

20212020

ISR diferido activo (pasivo):

Inmuebles, mobiliario y equipo$(88,158) (89,076)
Estimacidén preventiva y para cuentas incobrables 320,166 26,824
Cargos diferidos (4,339) (1,162)

Anticipo de clientes4,44524,723

Inventarios (6,463) (4,533)

Provisiones

Participacidén de los trabajadores en las utilidades
PTU diferida a favor

Obligaciones laborales al retiro -

3,319

(3,693)

2,561 3,500

Otros
Costo de ventas 3,598

(26,308)
Total de ISR diferido activo (pasivo) $231,436(66,032)
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2021, la PTU causada ascendidé a $3,319, y el

beneficio por PTU diferida ascendidé a $3,578, ambos reconocidos en el estado de
resultados en el rubro de “Gastos de administracidn”.

(21) Compromisos y contingencias-
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a)La Sociedad tenia celebrado un contrato de prestacidén de servicios con el Banco,
mediante el cual este Ultimo se comprometia a prestarle servicios administrativos,
necesarios para su operacidédn con una vigencia indefinida. Por los afios terminados el 31
de diciembre de 2021 y 2020, el total de pagos por este concepto fue de $26,110 y
$58,327, mismos que se presentan en el rubro de “Gastos de administracidén” en el estado
de resultados.

b)De acuerdo con la legislacidén fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de
revisar hasta los cinco ejercicios fiscales anteriores a la UGltima declaracidén del ISR
presentada.

c)De acuerdo con la Ley del ISR, las empresas que realicen operaciones con partes
relacionadas, residentes en el pais o en el extranjero, estdn sujetas a limitaciones y
obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacidén de los precios pactados, ya que
estos deberdn ser equiparables a los que se utilizarian con él entre partes
independientes en operaciones comprables.

En caso de que las autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaron los montos
determinados, podran exigir, ademéds del cobro del impuesto y accesorios que
correspondan (actualizacidén y recargos), multas sobre las contribuciones omitidas, las
cuales podrian llegar a ser hasta el 100% sobre el monto actualizado de las
contribuciones.

d) Durante el ejercicio 2021, la contingencia sanitaria por COVID-19, no impactd las
operaciones de la Sociedad o sus clientes en cuanto a los volUmenes de operacién,
comercializacidédn o cartera. La Sociedad continuard con las medidas preventivas para
cuidar la salud e integridad de sus colaboradores, clientes y proveedores, estimando
que el avance en la aplicacidén de vacunas en el pais y en el mundo, seguiran impulsando
el crecimiento econdémico con efecto favorable para la generacidn de ingresos
adicionales.

(22) Indicadores financieros
A continuacidén, se analizan los indicadores de la Sociedad por los periodos sefialados:
Indicadores Financieros31/12/202031/03/202130/06/202130/09/202131/12/2021

ROE10.30%14.98%14.60%12.72%-21.68%
ROA0.95%1.26%1.22%1.06%-1.95%

Indice de liquidez34.93%23.19%33.91%34.07%74.13%

Indice de capacidad de operaciénld.61%13.95%14.22%14.04%11.57%
Indice de capitalizaciénl8.62%14.60%14.62%14.43%13.69%
Apalancamiento9.9011.1210.8310.439.14

(23) Pronunciamientos normativos emitidos recientemente-

Mediante publicacién en Diario Oficial de fecha 27 de diciembre de 2021 la CNBV dio a
conocer la obligatoriedad a partir del 1° de enero de 2023, para la adopcidédn de las
siguientes NIF emitidas por el CINIF: B-17 "Determinacidén del valor razonable", C-3
"Cuentas por cobrar", C-9 "Provisiones, contingencias y compromisos", C-16 "Deterioro
de instrumentos financieros por cobrar", C-19 "Instrumentos financieros por pagar", C-
20 "Instrumentos financieros para cobrar principal e interés", D-1 "Ingresos por
contratos con clientes" y D-2 "Costos por contratos con clientes". Asi mismo se
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establece que UGnicamente resultaran aplicables las modificaciones a los anexos 1 y 5 de
las Disposiciones de Caréacter General Aplicables a los Almacenes Generales de Depdsito,
Casas de Cambio, Uniones de Crédito y Sociedades Financieras de Objeto Multiple
Reguladas” a partir del 1 de enero de 2022, asi como la NIF D-5 “Arrendamientos”.

De acuerdo a los articulos transitorios mencionados en las Disposiciones, y como una
solucidén practica, las Entidades podrén reconocer en la fecha de aplicacidén inicial, es
decir, el 1 de enero de 2022, el efecto acumulado de los cambios contables. Asimismo,
los estados financieros béasicos (consolidados) trimestrales y anuales que sean
requeridos a las Almacenadoras, de conformidad con las Disposiciones correspondientes
al periodo concluido el 31 de diciembre de 2022, no deberdn presentarse comparativos
con cada trimestre del ejercicio 2021 y por el afio terminado el 31 de diciembre de
2021.

A continuacidén, se presenta un resumen de las NIF que entraran en vigor el 1 de enero
de 2023:

“NIF B-17 “Determinacién del valor razonable”-. Se deberd aplicar la NIF B-17 en la
determinacidén del valor razonable. Esta NIF establece las normas de valuacién y
revelacidén en la determinacidén del valor razonable, en su reconocimiento inicial y
posterior, si el valor razonable es requerido o permitido por otras NIF particulares.
En su caso, los cambios en valuacidén o revelacidn deben reconocerse en forma
prospectiva. Esta NIF debe aplicarse, excepto por lo que se establece en los criterios
particulares definidos en las Disposiciones aplicables a las Almacenadoras.

Algunas precisiones especificas para las Almacenadoras son:

No podréan clasificar como Nivel 1 los precios actualizados para valuacidén que
determinen mediante el uso de modelos de valuacidn internos.

Adicionalmente, deberan revelar:

*El tipo de activo virtual y/o instrumento financiero a los cuales les resulte
aplicable un modelo de valuacidén interno.

*Cuando el volumen o nivel de actividad haya disminuido de forma significativa, deberéan
explicar los ajustes que en su caso hayan sido aplicados al precio actualizado para
valuacién.

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

NIF C-2 “Inversidén en instrumentos financieros”- Se deroga el Criterio de Contabilidad
emitido por la Comisidén “Inversiones en valores” (B-2) y se establece que se deberé
aplicar la NIF C-2, en cuanto a la aplicacidén de las normas relativas al registro,
valuacién y presentacidén en los estados financieros de sus inversiones en instrumentos
financieros como sigue:

*La clasificacién de instrumentos financieros elimina el concepto de intencidén de
adquisicidén y utilizacidédn de una inversidn en un instrumento financiero para determinar
su clasificacidén y adopta en su lugar, el modelo de negocio de la administracidén de las
inversiones en instrumentos financieros para obtener flujos de efectivo. Con este
cambio se eliminan las categorias de instrumentos conservados a vencimiento y
disponibles para la venta. Debiendo determinar el modelo de negocio que utilizaran para
la administracién de sus inversiones, clasificdndolas en alguna de las siguientes tres
categorias: Instrumentos financieros negociables (IFN), Instrumentos financieros para
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cobrar o vender (IFCV), o Instrumentos financieros para cobrar principal e interés
(IFCPI) .

*Establece la valuacién de las inversiones en instrumentos financieros de acuerdo
también al modelo de negocio, indicando que cada modelo tendrd su distinto rubro en el
estado de resultado integral.

*Adopta el principio de que todos los instrumentos financieros se valtan en su
reconocimiento inicial a su valor razonable.

*Los resultados por valuacidn que se reconozcan antes de que se redima o venda la
inversidén tendrén el carédcter de no realizados y consecuentemente, no seran
susceptibles de capitalizacién ni de reparto de dividendos entre sus accionistas, hasta
que se realicen en efectivo.

*Las Almacenadoras, para la identificacidén y reconocimiento de ajustes por deterioro,
deberéan apegarse a lo establecido por la NIF C-2 “Inversidén en instrumentos
financieros”, emitida por el CINIF.

En la aplicacidén de la NIF C-2 la Comisidén establece las siguientes consideraciones:
*No resultard aplicable a las entidades la excepcidn para designar irrevocablemente, en
su reconocimiento inicial a un instrumento financiero para cobrar o vender, para ser
valuado subsecuentemente a su valor razonable con efectos en el resultado neto a que se
refiere el parrafo 32.6 de la NIF C-2.

*Las pérdidas crediticias esperadas por el deterioro de las inversiones en instrumentos
financieros conforme lo indicado en el apartado 45 de la NIF C-2 deberédn determinarse
conforme a lo establecido en la NIF C-16. Al respecto, si bien la CNBV no establece
metodologias especificas por su determinacidén, seria de esperar que las pérdidas
crediticias esperadas por el deterioro de los titulos emitidos por una contraparte,
guarde consistencia con el deterioro determinado para créditos que se otorguen a la
misma contraparte.

Reclasificaciones

*Las entidades que realicen al amparo del apartado 44 de la NIF C-2 reclasificaciones
de sus inversiones en instrumentos financieros, deberédn informar de este hecho por
escrito a la CNBV dentro de los 10 dias hébiles siguientes a su determinacién,
exponiendo detalladamente el cambio en el modelo de negocio que las Jjustifique. Dicho
cambio deberd estar autorizado por el Comité de Riesgos de la entidad.

Las Entidades deberan considerar el Precio Actualizado para Valuacidén que les
proporcione el Proveedor de Precios que tengan contratado, para lo siguiente:

a)Valores inscritos en el Registro o autorizados, inscritos o regulados en mercados
reconocidos por la Comisién mediante disposiciones de caracter general.

b) Instrumentos Financieros Derivados que coticen en bolsas de derivados nacionales o
que pertenezcan a mercados reconocidos por el Banco de México.

c)Activos subyacentes y demds instrumentos financieros que formen parte de las
Operaciones Estructuradas o Paquetes de Derivados, cuando se trate de Valores o

instrumentos financieros previstos en a) y b).

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
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adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

NIF C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos” - Reubica el tema relativo al
tratamiento contable de pasivos financieros en la NIF C-19 “Instrumentos financieros
por pagar” y se modifica la definicidén de pasivo eliminando el calificativo de
“virtualmente ineludible” e incluyendo el término “probable”.

NIF C-16 “Deterioro de los instrumentos financieros por cobrar”-. Las Almacenadoras al
observar los criterios sefilalados en la NIF C-16 “Deterioro de los instrumentos
financieros por cobrar” no deberdn considerar los activos derivados de las operaciones
a que se refiere el criterio B-5 - Cartera de Crédito, emitido por la Comisién
Bancaria, ya que las normas para la valuacidén, presentacidn y revelacidn de tales
activos se encuentran contempladas en el mencionado criterio, para el resto de los
activos se deberdn reconocer las perdidas esperadas por deterioro considerando lo
mencionado en la siguiente péagina.

*Establece que las pérdidas por deterioro de un IFC deben reconocerse cuando al haberse
incrementado el riesgo de crédito se concluye que una parte de los flujos de efectivo
futuros del IFC no se recuperara.

*Propone que se reconozca la pérdida esperada con base en la experiencia histdérica que
tenga la entidad de pérdidas crediticias, las condiciones actuales y los prondsticos
razonables y sustentables de los diferentes eventos futuros cuantificables que pudieran
afectar el importe de los flujos de efectivo futuros de los IFC.

*En el caso de los IFC que devengan intereses, establece determinar cuédnto y cudndo se
estima recuperar del monto del IFC, pues el monto recuperable debe estar a su valor
presente.

*Establece que, si el IFCPI no fue dado de baja con motivo de la renegociacidn, es
adecuado seguir valuando el instrumento financiero utilizando la tasa de interés
efectiva original, la cual sélo deberd modificarse por el efecto de los costos de la
renegociacién.

La Comisidén establece ciertas precisiones para la aplicacidén de la NIF C-16 como sigue:
*Por aquellas cuentas por cobrar distintas a las relacionadas con cartera de crédito,
las entidades deberédn crear, en su caso, una estimacidédn que refleje su grado de
irrecuperabilidad, aplicando lo dispuesto en el apartado 42 de la NIF C-16.

*Para efectos de la determinacidén del monto de la pérdida crediticia esperada a que
hace referencia el parrafo 45.1.1 de la NIF C-16, la tasa de interés efectiva utilizada
para determinar el valor presente de los flujos de efectivo a recuperar deberéa
ajustarse cuando se opte por modificar dicha tasa peridédicamente a fin de reconocer las
variaciones en los flujos de efectivo estimados por recibir.

*Se establece la constitucidén de reservas por el total del adeudo y plazos especificos
al momento de aplicar las soluciones précticas a que se refiere el parrafo 42.6 de la
NIF C-1l6.

*Adicionalmente, no se constituird estimacidén de pérdidas crediticias esperadas por
saldos a favor de impuestos, e impuesto al valor agregado acreditable

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

NIF C-19 “Instrumentos financieros por pagar” - Las principales caracteristicas
emitidas para esta NIF, se muestran a continuacién:
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*Se establece la posibilidad de valuar, subsecuentemente a su reconocimiento inicial,
ciertos pasivos financieros a su valor razonable, cuando se cumplen ciertas
condiciones.

*Valuar los pasivos a largo plazo a su valor presente en su reconocimiento inicial.

*Al reestructurar un pasivo, sin que se modifiquen sustancialmente los flujos de
efectivo futuros para liquidar el mismo, los costos y comisiones erogados en este
proceso afectardn el monto del pasivo y se amortizardn sobre una tasa de interés
efectiva modificada, en lugar de afectar directamente la utilidad o pérdida neta.

*Incorpora lo establecido en la IFRIC 19 “Extincidén de Pasivos Financieros con
Instrumentos de Capital”, tema que no estaba incluido en la normativa existente.

*El1 efecto de extinguir un pasivo financiero debe presentarse como un resultado
financiero en el estado consolidado de resultados.

eIntroduce los conceptos de costo amortizado para valuar los pasivos financieros y el
de método de interés efectivo, basado en la tasa de interés efectiva.

La Comisidén establece ciertas precisiones para la aplicacidén de la NIF C-19 como sigue:

Préstamos interbancarios y de otros organismos

Se debe revelar el monto total de los préstamos interbancarios, asi como el de otros
organismos, sefialando para ambos el tipo de moneda, asi como los plazos de vencimiento,
garantias y tasas promedio ponderadas a que, en su caso, estén sujetos, identificando
el pagaré interbancario y los préstamos interbancarios pactados a un plazo menor o
igual a 3 dias héabiles.

Para lineas de crédito recibidas por la entidad en las cuales no todo el monto
autorizado estd ejercido, la parte no utilizada de las mismas no se deberd presentar en
el estado de situacidédn financiera. Sin embargo, las entidades deberan revelar mediante
notas a los estados financieros el importe no utilizado, atendiendo a lo establecido en
el criterio A-3, en lo relativo a la revelacidén de informacidn financiera. Las cartas
de crédito que contrate la entidad, se incluyen en las lineas a que se refiere el
presente péarrafo.

Recursos de aplicacidén restringida recibidos del Gobierno Federal

Los recursos que las instituciones de banca de desarrollo reciban del Gobierno Federal
con un fin determinado, y que de acuerdo a su sustancia econdémica no se consideren como
capital contable en términos de lo dispuesto por las NIF, se reconoceran en la fecha en
que se reciban en el estado de situacidén financiera en el rubro de recursos de
aplicacién restringida recibidos del Gobierno Federal contra el activo restringido que
corresponda segun la naturaleza de dichos recursos.

Reconocimiento inicial de un instrumento financiero por pagar

No serd aplicable lo establecido en el parrafo 41.1.1 numeral 4 de la NIF C-19,
respecto de utilizar la tasa de mercado como la tasa de interés efectiva en la
valuacién del instrumento financiero por pagar cuando ambas tasas fueran
sustancialmente distintas.

Instrumentos financieros por pagar valuados a valor razonable

No resultard aplicable a las entidades la excepcidén para designar irrevocablemente en
su reconocimiento inicial a un instrumento financiero por pagar para ser valuado
subsecuentemente a su valor razonable con efecto en el resultado neto a que se refiere
el apartado 42.2 de la NIF C-109.

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

NIF C-20 “Instrumentos financieros para cobrar principal e interés”- Las principales
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caracteristicas emitidas para esta NIF, se muestran a continuacién:

*Se modifica la forma de clasificar los instrumentos financieros en el activo, ya que
se descarta el concepto de intencidén de adquisicidén y tenencia de estos para determinar
su clasificacidén, en su lugar se adopta el concepto de modelo de negocios de la
administracién.

*En esta clasificacién se agrupan los instrumentos financieros cuyo objetivo es cobrar
los flujos de efectivo contractuales y obtener una ganancia por el interés contractual
que estos generan, teniendo una caracteristica de préstamo.

*Incluyen tanto los instrumentos financieros generados por ventas de bienes o
servicios, arrendamientos financieros o préstamos, como los adgquiridos en el mercado.

Para efectos de la NIF C-20, no deberdn incluirse los activos originados por las
operaciones a que se refiere el criterio B-5, emitido por la CNBV, ya que las normas de
reconocimiento, valuacién, presentacidn y revelacidn para el reconocimiento inicial y
posterior de tales activos, se encuentran contempladas en dicho criterio. La Comisidn
establece ciertas precisiones para la aplicacidén de la NIF C-20 como sigue:
Reconocimiento inicial de un instrumento financiero para cobrar principal e interés

No serd aplicable lo establecido en el parrafo 41.1.1 numeral 4 de la NIF C-20 respecto
de utilizar la tasa de mercado como tasa de interés efectiva en la valuacidn del
instrumento financiero para cobrar principal e interés cuando ambas tasas fueran
sustancialmente distintas.

Opcidén a Valor Razonable

No resultard aplicable a las entidades la excepcidn para designar irrevocablemente en
su reconocimiento inicial a un instrumento financiero para cobrar principal e interés,
para ser valuado subsecuentemente a su valor razonable con efecto en el resultado neto
a que se refiere el parrafo 41.3.4 de la NIF C-20.

Préstamos a funcionarios y empleados

Los intereses originados de préstamos a funcionarios y empleados se presentardn en el
estado de resultado integral en el rubro de otros ingresos (egresos) de la operacidn.

Préstamos a jubilados

Los préstamos a jubilados serdn considerados como parte de la cartera de crédito,
debiéndose apegar a los lineamientos establecidos en el criterio B-5, salvo cuando, al
igual que a los empleados en activo, el cobro de dichos préstamos se lleve a cabo en
forma directa, en cuyo caso se registraradn conforme a los lineamientos aplicables a los
préstamos a funcionarios y empleados

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

NIF D-1 “Ingresos por contratos con clientes”- Las principales caracteristicas emitidas
para esta NIF, se muestran a continuacidn:

*La transferencia de control, base para la oportunidad del reconocimiento de ingresos.
*La identificacién de las obligaciones a cumplir en un contrato.

*La asignacién del precio de la transaccidédn entre las obligaciones a cumplir con base

en los precios de venta independientes.

*La introduccién del concepto de cuenta por cobrar condicionada.

*El reconocimiento de derechos de cobro.

*Establece requerimientos y orientacidén sobre cémo valuar la contraprestacidn variable
y otros aspectos, al realizar la valuacidén del ingreso.

NIF D-2 “Costos por contratos con clientes”- El principal cambio de esta norma es la
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separacién de la normativa relativa al reconocimiento de ingresos por contratos con
clientes de la normativa correspondiente al reconocimiento de los costos por contratos
con clientes.

La Administracidén se encuentra analizando el posible impacto que pueda tener la
adopcidén de esta NIF en los estados financieros de la Entidad.

Cambios que entran en vigor a partir del 1 de enero de 2022:

Cambios en Criterio B-5 “Cartera de Crédito”:

Entre los principales cambios se encuentran:

-La modificacidén en la forma de clasificar los instrumentos financieros en el activo,
ya que se descarta el concepto de intencién de adquisicidén y tenencia de estos para
determinar su clasificacidén, en su lugar se adopta el concepto de modelo de negocios de
la administracién y elaboracidédn de pruebas de instrumentos financieros cuyo fin sea
Solo para Cobrar Principal e Intereses (SPPI). Se establece la necesidad de pruebas
sobre la determinacién de estos tipos de instrumentos.

-Se elimina la clasificacién de cartera Vigente y Vencida, y se incorpora la medicidén
de la cartera en tres etapas

oCartera con riesgo de crédito etapa 1.- Son todos aquellos créditos cuyo riesgo de
crédito no se ha incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial hasta
la fecha de los estados financieros y gque no se encuentran en los supuestos para
considerarse etapa 2 o 3 en términos del Anexo 1.

oCartera con riesgo de crédito etapa 2.- Incluye aquellos créditos que han mostrado un
incremento significativo de riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial hasta la
fecha de los estados financieros conforme a lo dispuesto en los modelos de calculo de
la estimacidén preventiva para riesgos crediticios establecidos o permitidos en las
Disposiciones, asi como lo dispuesto en el anexo 1.

oCartera con riesgo de crédito etapa 3.- Son aquellos créditos con deterioro crediticio
originado por la ocurrencia de uno o mas eventos que tienen un impacto negativo sobre
los flujos de efectivo futuros de dichos créditos conforme a lo dispuesto en el Anexo
1.

-Se modifica la evaluacién de costos de originacidén en linea recta y se incorporan
métodos de medicidén y valuaciédn:

oCosto Amortizado: Es el valor presente de los flujos de efectivo contractuales por
cobrar de la cartera de crédito, més los costos de transaccidédn por amortizar,
utilizando el método de interés efectivo y restando la estimacidén preventiva para
riesgos crediticios.

oTasa de Interés Efectiva: Es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo
futuros estimados que se cobrardn durante la vida esperada de un crédito en la
determinacidén de su costo amortizado. Su célculo debe considerar los flujos de efectivo
contractuales y los costos de transaccidn relativos.

oCostos de originacidén amortizados con tasa efectiva

En fecha 27 de diciembre de 2021 mediante publicacién en Diario Oficial de la
Federacidén, La Comisidén permite a las Almacenadoras seguir utilizando en el
reconocimiento de los intereses devengados de su cartera de crédito, la tasa de interés
contractual, asi como el método de linea recta para el reconocimiento de las comisiones
cobradas y los costos de transaccidén conforme lo indicado en el actual criterio B-5
"Cartera de Crédito", vigente hasta el 31 de diciembre de 2021; debiendo revelar, en
los estados financieros trimestrales y anuales de dicho ejercicio, tal circunstancia.
Para ello, debian notificarlo por escrito a la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores,
antes del 31 de diciembre de 2021, explicando detalladamente los motivos por los cuales
no se encontraradn en condiciones de aplicar la referida tasa de interés efectiva,
durante el ejercicio de 2022, ademéds de sefialar el programa a que se sujetardn para su
implementacién.

Las Entidades en el reconocimiento y revelacidén de los efectos por la aplicacién
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inicial del método de interés efectivo y la tasa de interés efectiva que realicen en el
ejercicio de 2023, deberan apegarse a lo establecido en la Norma de Informacién
Financiera B-1 "Cambios contables y correcciones de errores", aplicable a las
Almacenadoras en virtud de lo establecido en el criterio A-2 "Aplicacidén de normas
particulares", contenido en el Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las Almacenadoras.

La Entidad mediante oficio presentado en fecha 27 de diciembre de 2021, notificd a la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores, el diferimiento de la aplicacidén de dicha
metodologia.

Reservas preventivas para riesgos crediticios

Las Entidades, para efecto del cdlculo y constitucidén de las reservas preventivas para
riesgos crediticios, deberédn calificar desde su reconocimiento inicial los créditos de
su Cartera Crediticia con base en el criterio de incremento significativo del riesgo
crediticio. Dicho criterio se aplicard desde el momento de la originacidén y durante
toda la vida del crédito, aun cuando este haya sido renovado o reestructurado.

Las Entidades, podran optar por alguno de los enfoques siguientes:

I.El Enfoque Estandar, el cual serd aplicable a las carteras de crédito consumo,
comercial e hipotecario. Las Entidades que opten por este enfoque para el céalculo de
sus reservas preventivas deberdn sujetarse a los requisitos y procedimientos contenidos
en las Metodologias Generales Estandar por tipo de cartera de crédito.

Este enfoque introduce nuevos criterios para la clasificacidén y medicidén de los
instrumentos financieros, los cuales se basan en la consideracién conjunta del Modelo
de Negocio (i.e. forma en la que la Entidad gestiona sus activos para obtener los
flujos de efectivo contractuales) y el andlisis de las caracteristicas de los flujos
contractuales de dichos instrumentos (i.e. test SPPI por sus siglas en inglés: “Solely
Payments of Principal and Interests”). Asimismo, introduce el concepto de “Incremento
Significativo de Riesgo” para los cuales las reservas tienen que ser estimadas por la
vida contractual del crédito. Para aquellos gque no hayan presentado un aumento de
riesgo, se puede estimar la pérdida esperada a 12 meses. El enfoque usual para estimar
las pérdidas crediticias en créditos colectivos es mediante la estimacién de la Pérdida
Esperada (PE) que utiliza los parametros de Probabilidad de Incumplimiento (PI),
Severidad de la Pérdida (SP) y Exposicidén al Incumplimiento (EI). A este céalculo se le
tiene que incorporar ademds el posible impacto en el riesgo de crédito por la
informacidén prospectiva.

IT.E1 Enfoque Interno, el cual resulta aplicable a todas las carteras modelables,
utilizando las Metodologias Internas de reservas basadas en la NIF C-16 a las que se
refiere las Disposiciones de Cardcter General aplicables a las Almacenadoras.

Enfoque interno - modelo Basico, cada Entidad realizard su propio calculo de la
Probabilidad de Incumplimiento (PI) considerando sus posiciones sujetas a riesgo
crédito, y en el caso de la Severidad de la Pérdida (SP) y Exposicién al Incumplimiento
(EI) conforme a lo establecido en la Metodologia esténdar de la Comisidén. (aplicable
solo a Cartera de Crédito Comercial).

Enfoque interno - modelo Avanzado, en el que las Entidades deberadn estimar la PI, SP y
EI, propia. (Aplicable a Carteras de Crédito Comercial, Consumo e Hipotecario de
Vivienda) .

Los créditos pertenecientes a carteras que no estén comprendidas en las Carteras
Modelables relevantes se calificarédn conforme a la Metodologia General Estéandar.

Para la aplicacidén del enfoque interno se establece, dos requisitos principales los
cuales son:

1)Plan de implementacidén: E1l cual establece notificar a la comisidén mediante escrito
libre, con 90 dias de anticipacidén a la implementacidén, asi como estipular dentro del
escrito el conocimiento y autorizacién del Consejo, el mismo deberd de estar firmado
por el Director General o en su ausencia, por el representante legal facultado para
comprometer los recursos de la Entidad. Adicionalmente se establecen requisitos
especificos para su seguimiento y medicién.
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2)Solicita algunas condiciones béasicas como lo son tener sistemas e infraestructuras
que soporte la aplicabilidad de la metodologia, seguimiento anual a revisiones de los
modelos implementados, entre otros.

Las Entidades deberdn identificar y clasificar la Cartera de Crédito, segun se define
en las Disposiciones de caracter general aplicables a las Almacenadoras, por nivel de
riesgo de crédito, de conformidad con lo que se indica a continuacidn:

a) Etapa 1 a los créditos que no presenten evidencia de incremento en el nivel de
riesgo de crédito, cuando no muestren alguno de los supuestos para ser clasificados en
esta etapa conforme a la Metodologia General Estadndar de calificacién que les
corresponda, de conformidad con esta Resolucidn.

b) Etapa 2, cuando al momento de la calificacidén los créditos presenten evidencia de
incremento en el nivel de riesgo de crédito para ser clasificados en esta etapa
conforme a la Metodologia General Estédndar de calificacidén que les corresponda, de
conformidad con el presente instrumento.

c) Etapa 3 a los créditos que al momento de la calificacién cumplan con los requisitos
para ser clasificados en Etapa 3 de acuerdo con la Metodologia General Estéandar de
calificacidén que les corresponda, de conformidad con la presente Resoluciédn.

Las Almacenadoras, a fin de constituir el monto de reservas preventivas por riesgos
crediticios, podran optar por:

I)Reconoceran en el capital contable, dentro del resultado de ejercicios anteriores, al
31 de enero de 2022 el efecto financiero acumulado inicial derivado de aplicar por
primera vez la metodologia de calificacidén de cartera crediticia que corresponda, y
revelara en estados financieros trimestrales y anuales los datos relevantes de esta
operacidén solicitados por la Comisiédn.

IT)Constituir el monto de las reservas preventivas por riesgos crediticios al 100 %, en
un plazo de 12 meses, contados a partir del 31 de enero de 2022. La Entidad revelard en
estados financieros trimestrales y anuales los datos relevantes de esta operacidn
solicitados por la Comisiédn.

La Administracidén reconocid el efecto inicial por la entrada en vigor de esta norma, la
cual considera inmaterial para efectos de los estados financieros en su conjunto.

NIF D-5 “Arrendamientos”- La aplicacidén por primera vez de esta NIF genera cambios
contables en los estados financieros principalmente para el arrendatario y otorga
distintas opciones para su reconocimiento. Entre los principales cambios se encuentran

mencionados a continuacién:

-Elimina la clasificacién de arrendamientos como operativos o capitalizables para un
arrendatario, y éste debe reconocer un pasivo por arrendamiento al valor presente de
los pagos y un activo por derecho de uso por ese mismo monto, de todos los
arrendamientos con una duracidén superior a 12 meses, a menos que el activo subyacente
sea de bajo valor.

-Se reconoce un gasto por depreciacidén o amortizacidédn de los activos por derecho de uso
y un gasto por interés sobre los pasivos por arrendamiento.

-Modifica la presentacién de los flujos de efectivo relacionados ya que se reducen las
salidas de flujos de efectivo de las actividades de operacidén, con un aumento en las
salidas de flujos de efectivo de las actividades de financiamiento.

-Modifica el reconocimiento de la ganancia o pérdida cuando un vendedor - arrendatario
transfiere un activo a otra entidad y arrienda ese activo en via de regreso.

-Se establece que un pasivo por arrendamiento en una operacién de venta con
arrendamiento en via de regreso debe incluir tanto los pagos fijos como los pagos
variables estimados e incluye precisiones al procedimiento a seguir en el
reconocimiento contable.
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-El1 reconocimiento contable por el arrendador no tiene cambios en relacidn con el
anterior Boletin D-5, y sélo se adicionan algunos requerimientos de revelacién. tales
como la Incorporacién de precisiones a las revelaciones para arrendamientos a corto
plazo y de bajo valor por los cuales no se reconocidé un activo por derecho de uso.
—-incorpora la posibilidad de utilizar una tasa libre de riesgo para descontar los pagos
futuros por arrendamiento y reconocer asi el pasivo por arrendamiento de un
arrendatario. Restringe el uso de la solucidn préactica para evitar que, componentes
importantes e identificables que no son de arrendamiento se incluyan en la medicidén de
los activos por derecho de uso y los pasivos por arrendamientos.

En la aplicacién de la NIF D-5 la Comisidn establece las siguientes consideraciones:

No serd aplicable lo establecido en esta NIF a los créditos que otorgue la Entidad para
operaciones de arrendamiento financiero, siendo tema del criterio B-5.

Para efectos de lo establecido en el parrafo 42.1.4 inciso c¢) e inciso d) de la NIF D-
5, se entenderd que el plazo del arrendamiento cubre la mayor parte de la vida
econdémica del activo subyacente, si dicho arrendamiento cubre al menos el 75% de la
vida util del mismo. Asimismo, el valor presente de los pagos por el arrendamiento es
sustancialmente todo el valor razonable del activo subyacente, si dicho valor presente
constituye al menos el 90% de dicho valor razonable.

Las Almacenadoras que actlen como arrendatarias en arrendamientos anteriormente
reconocidos como arrendamientos operativos, deberdn reconocer inicialmente el pasivo
por arrendamiento de conformidad con el inciso a) del parrafo 81.4 de la Norma de
Informacién Financiera D-5 “Arrendamientos”, y el activo por derecho de uso, atendiendo
a lo dispuesto en el numeral ii), inciso b) del parrafo 81.4 de la NIF D-5.

Arrendamientos operativos
Contabilizacidédn para el arrendador

Por el importe de las amortizaciones que no hayan sido liquidadas en un plazo de 30
dias naturales siguientes a la fecha de vencimiento del pago, el arrendador deberé
crear la estimacidén correspondiente, suspendiendo la acumulacidédn de rentas, llevando su
control en cuentas de orden en el rubro de otras cuentas de registro.

El arrendador deberd presentar en el estado de situacidén financiera la cuenta por
cobrar en el rubro de otras cuentas por cobrar, y el ingreso por arrendamiento en el
rubro de otros ingresos (egresos) de la operacidén en el estado de resultado integral.

La Administracidén reconocid dentro del Estado de Situacidn Financiera al 31 de enero de
2022, el efecto inicial por la entrada en vigor de esta norma que representa el
reconocimiento de un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamientos por
$38,180.

-VER INFORMACION CON FORMATO EN ARCHIVO ALMINFIN.PDF
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AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021, NO EXISTEN OPERACIONES DE DERIVADOS.

-VER INFORMACION CON FORMATO EN ARCHIVO ALMINFIN.PDF




